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Gru3worte

Die Gemeinnitzige Wohnstatten-Genossenschaft Mainz
eG feiert ihr 100jahriges Bestehen. Zu diesem Anlaf3
mdchte ich Innen meine besten Gliickwinsche Gbermitteln
und lhnen auch fUr die weitere Arbeit viel Erfolg wiinschen.
Die Grindung einer Genossenschaft im Jahre 1896 war
Ausdruck der Entschlossenheit einiger mutiger Birger, ihr
Schicksal nicht dem freien Spiel der Krafte zu Uberlassen,
sondern aktiv und zupackend an der Beseitigung der
Wohnungsnot mitzuarbeiten. Der genossenschaftliche Ge-
danke, daf3 Gemeinsamkeit stark macht, hat in den ver-
gangenen 100 Jahren nichts von seiner Aktualitdt und sei-
nem Wahrheitsgehalt verloren.

Ziel der Genossenschaft war es von Anfang an, vor allem
flr sozial schwache Familien preiswerten und gesunden
Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Dies ist ihr in den
ersten 50 Jahren ihres Bestehens hervorragend gelungen.
Doch die wechselvolle Geschichte unseres Landes ging
auch an den Hausern der Genossenschaft nicht spurlos
vorgber. Trotz der Schaden des 2. Weltkrieges gelang es
indessen, das Unternehmen im Sinne der Griinder erfolg-
reich fortizufiihren und weiter auszubauen.

Die Genossenschaft hat sich stets in den Dienst der heimi-
schen Bevolkerung gestellt. Respekt und Hochachtung ver-
dienen die Menschen, die sich fiir die Idee stark gemacht
und sie auch in schwierigen Zeiten vertreten haben. Inzwi-
schen verfugt die Gemeinnltzige Wohnstatten-Genossen-
schaft in Mainz und den Vororten Uber fast 740 Wohnun-
gen. Neben Neubauvorhaben steht jetzt vor allem die Sa-
nierung der Altbauten gemé&f heutigem Standard im Vor-
dergrund.

Ich gratuliere lhnen sehr herzlich zu dem Jubildum, das zu
Freude und Stolz berechtigt, das aber auch als Herausfor-
derung flr die Zukunft zu sehen ist und winsche lhnen
alles Gute.

boei

Herman-Hartmut Weyel
Oberbiirgermeister
der Stadt Mainz






GruBworte

Zum 100jahrigen Jubildaum Ubersende ich der Gemeinnit-
zigen Wohnstatten-Genossenschaft Mainz die herzlichsten
Gluckwinsche der Landeshauptstadt Wiesbaden. Dort hat
die Gemeinnitzige Wohnstatten-Genossenschaft in den
Jahren 1966/67 im Stadtteil Kostheim in der heutigen
ZelterstraBe 96 Wohnungen gebaut. Mit 4,5 Millionen
Mark Bausumme war es das grofite Projekt, das von ihr in
Angriff genommen wurde.

Noch immer gibt es eine Vielzahl von Menschen links und
rechts des Rheins, die auf preisglinstigen Wohnraum ange-
wiesen sind. Auch wenn die Wohnbaugesellschaften den
steuerlichen Vorteil der Gemeinniitzigkeit per Gesetz ver-
loren haben, bleibt der eigentliche Sinn dieser Einrichtun-
gen immer noch bestehen, ndmlich Wohnraum zu schaf-
fen, zu erhalten, und nach sozialen Gesichtspunkten zu ver-
geben.

Ich wiinsche der Jubildumsveranstaltung der Gemeinniitzi-
gen Wohnstatten-Genossenschaft Mainz einen guten Ver-
lauf.

n

Achim Exner
Oberblrgermeister
der Stadt Wiesbaden
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Im Jahre 1862 wurde in Deutschland die erste Baugenossen-

schaft in Hamburg gegriindet. Die deutsche Genossenschafts-

bewegung im Wohnungswesen ist damit also tber 130 Jahre
alt. Am 28. Méarz des Jahres 1896 wurde die Vorgéngerin
der heutigen Gemeinnltzigen Wohnstaten-Genossenschaft

Mainz ¢G, der Bau- und Sparverein ins Leben gerufen. Am

11. April konstituierte sich der Bau- und Sparverein Mainz in

seiner ersten Versammlung. Die Eintragung in das Genossen-

schaftsregister erfolgte am 20. Mai 1896.

Was fur die Wohnungsgenossenschaften damals, vor 100

Jahren, galt, gilt auch heute noch. Schon unsere Vater, die

Grinder der ersten Wohnungsgenossenschaften auf deut

schem Boden, empfanden sich als einen grundsatzlich eigen-

standigen und alternativen Ansatz zwischen Kapitalismus und

Sozialismus. Seit Uber 100 Jahren fihren Genossenschaftler in

Deutschland damit den Nachweis, daf} ein Wirtschaftswachs-

tum auch nach sozialen Kriterien méglich ist. Wie vor 100 Jah-

ren, so erkennen die Menschen auch heute noch, welchen
hohen Nutzen sie von der Beteiligung an einer Genossen-
schaft, damit auch an der Gemeinnltzigen Wohnstatten-Ge-
nossenschaft Mainz eG, haben. Denn Genossenschaften, ins-
besondere auch Wohnungsgenossenschaften und Baugenos-
senschaften, sichern mitihrer unternehmerischen und sozialen

Struktur ab, was in der Marktwirtschaft durch tausende von

Gesetzen angestrebt und oft nur unzulanglich erreicht wird:

- Genossenschaften bilden einen wirksamen Schutz der
wirtschaftlich schwachen Familien vor knallhartem Wettbe-
werb;

- gerade Wohnungsgenossenschaften sind praktizierter Ver-
braucherschutz, d.h. die Menschen und ihre Familien emp-
finden Schutz vor Ubervorteilung, die nicht wenige als Preis
des sogenannten freien Wettbewerbs hinzunehmen bereit
sind;

- Baugenossenschaften initiieren die Eigenverantwortung der
Menschen durch den genossenschaftlichen Hilfe-zur-
Selbsthilfe-Gedanken;

— in Wohnungsgenossenschaften sind die Menschen einge-
bettet in ein System sozialer und mentaler Sicherheit durch
den genossenschaftlichen Solidaritatsgedanken.

Wer also glaubt, dafl Genossenschaften lediglich eine histori-

sche Einrichtung sind, der irrt. Und die Gemeinntitzige Wohn-

statten-Genossenschaft Mainz eG ist dabei unter vielen ande-
ren Genossenschaften ein sehr gutes Beispiel. Denn Genos-
senschaften, gerade Wohnungsgenossenschaften sind ange-
sichts der Krisen und Schwéchen der Marktwirtschaft eine
hochaktuelle Wirtschaftsform mit einer grof3en Zukunft. Natlr-
lich kann man in unseren modermen Volkswirtschaften Le-
bensmittel und andere Glter des taglichen Bedarfs auch
ohne Genossenschaften erwerben. Daf3 dies aber fur den

Wohnungsmarkt nicht gleichermafien gelten muf, dafur ist die

gegenwadrtige Wohnungsversorgung in der Bundesrepublik

Deutschland das beste Beispiel. Wohnungsgenossenschaften

bieten hier zusatzliche Sicherheit, die die Menschen suchen.

In den drei Grundprinzipien genossenschaftlichen Wirkens,

der solidarischen Selbsthilfe, der Selbstverwaltung und

Selbstverantwortung, ist nicht nur eine erfolgreiche genossen-

schaftliche Unternehmensgeschichte der zurtickliegenden

100 Jahre angelegt. Vielmehr weisen diese drei Prinzipien

auch auf die hohe Aktualitdt in der heutigen Zeit und auf die

bedeutsame Rolle hin, die Wohnungsgenossenschaften in der

Zukunft spielen kénnen. Denn in den zurlickliegenden Jahren

ist ebenso wie im Grindungsjahr des Bau- und Spar-Vereins

Mainz, dem Jahr 1896, klar geworden, daf3 der Staat, damals

das Deutsche Reich, heute die Bundesrepublik, von der um-

fassenden Daseinsvorsorge fur alle seine Birger tberfordert
ist. Und gerade in dieser Situation bietet sich eine Koopera-
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tion der Menschen an. Und gerade vor diesem Hintergrund
haben unsere Genossenschaften ihre Chance und ihre Be-
deutung, wo namlich der Einzelne seine Ziele aus eigener
Kraft nicht mehr erreichen kann und wo auf der anderen Seite
der Markt zur Befriedigung der Nachfrage nach vielfaltigen Gu-
tern und Dienstleistungen ganz oder teilweise versagt.

Beide Gesichtspunkte betreffen das Wohnen und betreffen
erhebliche Teile unserer Bevolkerung. Wohnen ist teuer ge-
worden. Baupreise und Bodenpreise weisen noch immer
zum Teil recht hohe Steigerungsraten auf. Dies war zum Ende
des zurlickliegenden Jahrhunderts nicht anders. Und noch
immer ist es fur viele Familien unerschwinglich, sich auf dem
freien Markt mit angemessenem und preiswertem Wohnraum
ZU versorgen.

Ein vor Kiindigung sicheres Wohnen und ein angemessenes
Wohnumfeld gehdren aber zu den existentiellen Grundbe-
dirfnissen der Menschen. Daher sind Familien die vorrangige
Zielgruppe genossenschaftlichen Bauens und Wohnens. Denn
Genossenschaften kénnen ihren Mitgliedern eine hohe Si-
cherheit bieten und als Nutzer einer Wohnung eine Stellung
einrdumen, die weit Uber jene eines normalen Mieters hin-
ausgeht. Wohnen bei einer Genossenschatt ist ein Dauernut-
zungsrecht, das jenem des Ublichen Immobilieneigentums im
Grunde gleichzusetzen ist. Durch genossenschaftliches Zu-
sammenwirken wird also dem einzelnen Menschen ermég-
licht, wozu er aus eigener Kraft nicht in der Lage ist. Dies be-
dingt auch die Zukunft unserer Baugenossenschaften.

In den 100 Jahren des Bestehens des Bau- und Sparvereins
Mainz und der spateren Gemeinnitzigen Wohnstatten-Ge-
nossenschaft Mainz eG sind zahlreiche Hauser gebaut wor-
den, viele Wohnungen sind entstanden und viele Familien
haben hier eine sichere und gesunde Heimstatt gefunden.
Auch die Unbilden des 1. Weltkrieges und die Zerstérungen

des 2. Weltkrieges sowie die dazwischenliegende Nazi-Zeit
konnten dem Wirken der Baugenossenschaft nur voriiberge-
hend Abbruch tun. Mit diesen Verdiensten gehoren die Ge-
nossenschaften in den Vordergrund des &ffentlichen Bewu 3t
seins. Schon vor mehr als 100 Jahren hat der intellektuelle
GrUndervater der Wohnungsgenossenschaften, Victor Aimé
Huber, auf die Notwendigkeit einer gesunden Wohnung fur
alle Menschen hingewiesen. Hulber hat aber nicht nur ausrei-
chenden Wohnraum flr die gesamte Bevolkerung gefordert.
Unabdingbar war flr ihn auch die Erkenntnis, daf diese Woh-
nungen fUr alle Menschen und Familien wirtschaftlich tragbar,
d.h. finanzierbar sein missen. Daraus ist unschwer das aktu-
elle der Forderung Hubers auch in der heutigen Zeit noch er-
kennbar.

Aktives Engagement, Selbstverantwortung und Solidaritat
waren die Ursprungsgedanken der ersten Wohnungs- und
Baugenossenschaften. Und sie sind es heute noch. Mit mo-
dernem Management sollten wir unserer alten und erfolgrei-
chen Idee neue Kraft geben. Den Mitarbeitern und den Ver-
antwortlichen der Gemeinnltzigen Wohnstatten-Genossen-
schaft Mainz eG wiinsche ich auch fir die Zukunft eine gltick-
liche Hand fur die Menschen, die auf sie bauen und im inter-
esse dieser Menschen viel Erfolg.

Ihr

(e loczeclose. ]

Christoph Kulenkampff
Verbandsdirektor
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In diesem Jahr blicken wir auf das 100jéhrige Bestehen
unserer Genossenschaft zurlck. Aus diesem Anlafl er-
scheint diese Festschrift mit einer umfassenden Darstellung
der wechselvollen und ereignisreichen Geschichte der
Genossenschaft. Sie soll gleichzeitig den seit nunmehr 100
Jahre tragenden Leitgedanken der Gemeinniitzigkeit und
Selostverwaltung hervorheben. So ist es auch heute noch
unser Ziel, durch Sanierung und Modernisierung vorhan-
denen Wohnraum zu erhalten und neue Wohnungen im
Rahmen der wohnungswirtschaftlichen Mdglichkeiten zu
schaffen, um die Mitglieder weiterhin mit preiswerten und
bezahlbaren Genossenschaftswohnungen zu versorgen.
Diese Idee unserer Griindervater soll auch flr die Zukunft
Leitziel der Genossenschaft bleiben.

Im Namen des Aufsichtsrates danke ich all denen, die in
den zuriickliegenden Jahren kontinuierlich in diesem Sinne
fr unsere Genossenschaft gewirkt haben, sei es in den
Organen, in der Verwaltung oder in unserer Mitgliedschaft.
Tragen Sie alle weiterhin dazu bei, dafl sich diese tradi-
tionsreiche Genossenschaft auch in Zukunft eigenverant-
wortlich und nach sozialen Gesichtspunkten weiterent-
wickeln kann zum Wohle ihrer Mitglieder.

Julius Gebhardt
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Vorbemerkung

In Mainz setzte die industrielle Entwicklung etwa im Jahre
1872 mit der Errichtung der Neustadt im Bereich des Gar-
tenfeldes ein. Der Bau der Rheinbriicke 1880 bis 1885
und die Verlegung des Hauptbahnhofes ermdglichten
zudem die Neubebauung des Gebietes zwischen Rhein-
stra3e und Rhein. Durch die Erschlieffung der Ingelheimer
Aue entstand ein grofies zusammenhéngendes Industrie-
gebiet. Es entstanden zahireiche Niederlassungen von
Eisengiefiereien und Maschinenfabriken. Erwdhnenswert
sind auch die gegen Ende des 19. Jahrhunderts entstan-
dene Schiffsbauanstalt in Kastel, die Lederfabriken, die
noch junge chemische Industrie, die Buchdruckereien und
die Schaumweinfabriken. Durch diese Entwicklung hatte
Mainz gegen Ende des 19. Jahrhunderts einen erheblichen
Bevdlkerungszuwachs zu verzeichnen. Die Wohnraumver-
sorgung der Bevolkerung konnte mit diesem Wachstum
nicht Schritt halten. Es fehlte an dem noétigen Kapital und
den erforderlichen Grundstlicken. Insbesondere herrschte
ein starker Mangel an preiswerten Kleinwohnungen. Hier-
durch ist es zu erklaren, dafl der Gedanke der Selosthilfe
auf fruchtbaren Boden fiel. Anregungen flr die Grinduns
von Baugencssenschaften ergaben sich aus vielen Nach-
barldndern in Europa, wo sich beispielweise in Dédnemark,

England, Frankreich, Holland und Belgien genossenschaftli-
che Zusammenschlisse fur die Errichtung von Eigenheimen
und Mietwohnungen gebildet hatten. Seit 1869, als in
Hamburg eine erste Baugenossenschaft gegriindet wurde,
entstanden auch in anderen Stadten Deutschlands &hnli-
che Vereine. Es kam zu einer regelrechten Griindungswelle
von Baugenossenschaften, die allerdings in den 1880er
Jahren verebbte. Einen solchen erfolglosen Griindungsver-
such hatte es auch in Mainz gegeben. Im Jahre 1888
wurde hier eine ,Gemeinnutzige Baugesellschaft” mit dem
Ziel gegrindet, Hauser mit billigem Wohnraum zu bauen
und zu verwalten. Dieser Verein scheiterte jedoch bereits
nach kurzer Zeit an den rechtlichen, finanzwirtschaftlichen
und politischen Rahmenbedingungen.

Mit Inkrafttreten des Genossenschaftsgesetzes und veran-
derten Bestimmungen des Alters- und Invalidengesetzes
im Jahre 1889 setzte ein neuer Aufschwung bei den Bau-
genossenschaften ein. In Mainz entstanden in dieser Zeit:
der Bau- und Sparverein Mainz, die Beamten-Baugenos-
senschaft (spater Mainzer Bau- und Gartenstadtverein), die
Gemeinniitzige Baugenossenschaft e Gm.b.H. zu Mom-
bach und die Gemeinnltzige Baugenossenschaft Kost
heim. Daneben sei noch die Baugenossenschaft Bretzen-
heim e.G. erwahnt, die erst mit der Eingemeindung Bret-
zenheims im Jahre 1929 zu Mainz gehorte.
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Griindungsjahre
und Zusammenschliisse

Bau- und Sparverein

Am 28. Mé&rz 1896 riefen vor dem Hintergrund der dama-
ligen ,misslichen Wohnverhélnisse, besonders hier in
Mainz,” ,14 mutige M&nner”, darunter Rechtsanwalt Fried-
rich Gorz, zu einer &ffentlichen Versammiung in den Saal
der Mainzer Turngesellschaft auf. Ziel sollte die Grinduns
einer ,gemeinnitzigen Baugenossenschaft zur Beschaffung
kleinerer, gesunder und billiger Miethwohnungen” sein.
Damit sollte bei der Beseitigung des seinerzeitigen Woh-
nungselends mitgeholfen werden. Jedes Mitglied sollte
einen Geschaftsanteil von 300 Mark erwerben kdnnen.
Dies war bei den damaligen Einkommensverhéltnissen, bei
denen das Jahresgehalt eines Arbeiters etwa 1000 Mark
betrug, eine betréchtliche Summe. Dieser Betrag konnte
einmalig oder in Raten zu 30 Pfennigen pro Woche bezahlt
werden. Die Wohnungen wollte man nach einheitlichen
Regeln vergeben. Bereits im Mérz 1896 hatten 150 Mit-
glieder Anteilscheine gezeichnet und teilweise eingezahit;
somit verflgte die Genossenschaft schon bei ihrer Grin-
dung Uber 15.000 Mark Startkapital. Am 11.4.1896 trat
die erste Generalversammiung des Bau- und Sparvereins
Mainz im Saal der Mainzer Turngesellschaft, Christoph-
straBe 12 /10, zusammen. Die Eintragung in das Genos-
senschaftsregister erfolgte am 20.5.1896.

Nachdem noch im Herbst des Jahres 1896 das erste Bau-
gelande in der Mombacher Strae von der Israelitischen
Gemeinde erworben werden konnte, wurde bereits ein

Ansicht unseres Hauses in der Mombacher Strafe heute.

Jahr spéater das Doppelhaus Mombacher StraBe 35 /0 mit
14 3-Zimmer-Wohnungen fertiggestellt. Im nachsten Jahr,
am 1. Oktober 1898, war das zweite Haus, Mombacher
Strafle 35, mit 26 2-Zimmer-Wohnungen bezugsfertig. So-
dann wurde in den Jahren 1899 bis 1900 der Hauser-
block mit insgesamt 39 Wohnungen in der Neckarstrale
12 errichtet. Im Geschéftsbericht fur das Jahr 1901 wird
zur weiteren Bautdtigkeit folgendes vermerkt: ,Nach sorg-
faltigen Erwégungen auf Grund der Aeusserungen autora-
tiver Persdnlichkeiten konnte angenommen werden, dass
der wirtschaftliche Riickgang seinen Tiefstand erreicht hatte
und eine, wenn auch langsame Gesundung der Verhdlt-
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Ansicht von unserem Neubau Mombacher Strafe 35 /0
im Jahr 1897.

nisse zu erwarten war, dadurch veranlaflt, durfte aus der
Zurlickhaltung des Vorjahres herausgetreten werden; es
wurde die Errichtung eines Neubaues beschlossen und
mit den néthigen Vorarbeiten sofort begonnen.

Ein Bauplatz wurde im Barbarossa-Ring 7-13 in gesunder
verkehrsreicher Lage erworben, welche sich fir die Be-
rufsthatigkeit unserer Genossen sehr gut eignet und die
Werterhaltung der Hauser gewahrleistet” Es entstanden
hier insgesamt 40 Wohnungen mit Kiche und Speisekam-
mer; jede Wohnung hatte zudem eine gerdumige Man-
sarde und einen Kellerverschlag. Die Wohnungen konnten
am 1. Juli 1902 bezogen werden. Somit verfigte die Ge-

Gedenktafel der Gebrider Gérz

nossenschaft Ende des Geschéftsjahres 1902 tber 119
Wohnunsen.

Kurz danach wurden die Wirkungsméglichkeiten des Bau-
und Sparvereins durch eine glickliche Flgung erweitert.
1903 fiel dem Verein eine Stiftung von 300.000 Mark zy,
die der in London verstorbene Mainzer Adolf Gorz, ein
Bruder des Aufsichtsratsvorsitzenden des Bau- und Spar-
vereins, Justizrat Friedrich Gorz, fur wohltatige Zwecke in
seiner Heimatstadt hinterlassen hatte. Diese Stiftung wurde
an die Bedingung geknlpft, daf die Mittel hieraus der Ge-
nossenschaft nur so lange zustehen, wie sie ihre gemein-
nitzigen Ziele beibehalt. Zuvor hatte Friedrich Gérz mit
Kaufvertrag vom 25. August 1902 von den Eheleuten Dr.
Adam Schmitt einen in der Gemarkung Mainz liegenden
1.819 Quadratmeter grolen Gartenanteil des Klostergar-
tens (Flur XVIIl No. 28 5/10) zum Preis von 21.828 Mark er-
worben. Mit den Mitteln aus dieser Adolf-Gorz-Stiftung
wurde umgehend mit dem Bau einer Wohnsiedlung in der
Unteren Zahlbacher StraBe begonnen. Am 26. Juni 1904
konnten die ersten beiden Doppelhduser Untere Zahlba-
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Situationsplan des Dr. Adam Schmitt von 1897

cher Strafle 18-20 und Gérzstrale 1-3 feierlich eingeweiht
werden. An der Einweihungsfeier dieser Hauser nahmen
Regierungsrat Dr. Heinrich, Blrgermeister Dr. Géttelmann

und Landesgerichtsprasident Lippold als Vertreter der
Beh&rden teil. Dr. Hommel, der Vorsitzende des Bau- und
Sparvereins, pties in seinen Begrifungsworten Friedrich
Gorz und Adolf Gorz, indem er die gesamte Familie als
Joeste Birger der Stadt Mainz” bezeichnete. Als promi-
nentester Redner ergriff Dr. Géttelmann als Vertreter der
Stadt Mainz das Wort und bezeichnete das Einweihungs-
fest als ,Fest edelster Menschenlicbe und tatkraftigster So-
zZialpolitik”. Er dankte ebenfalls dem Stifter Adolf Gérz und
versicherte, der Name Gorz werde in der Stadt Mainz
durch diese gemeinniitzige Tat nie in Vergessenheit gera-
ten. Noch heute ist der Name Gorzstiftung flr viele Mainzer
ein Begriff. Zu jeder der mit Kiiche, Balkon, Geratekammer
und Abort ausgestatteten Wohnung gehérte auier einem
Keller- und einem Speicherverschlag auch ein Gartchen. Je
acht Wohnungen hatten eine gemeinschaftiche Wasch-
kiiche, einen Bleichplatz und einen Trockenspeicher. Eine
Zwei-Zimmer-Wohnung kostete hier im Jahre 1904
185,30 Mark, eine Drei-Zimmer-Wohnung 262,70 Mark
und eine Vier-Zimmer-Wohnung 345,40 Mark Jahresmiete.
Damit lagen die Mieten immer noch wesentlich unter den
Preisen, die auf dem freien Wohnungsmarkt verlangt wur-
den. Immerhin mufBten damals etwa 50 % des Einkom-
mens fur Nahrungsmittel ausgegeben werden. Im Ge-
schéftsbericht fiir das Jahr 1904 heifit es: ,S&mtliche Woh-
nungen sind an Arbeiter und diesen sozial gleichstehende
Personen vermietet.” Ende des Jahres 1904 hatte der Bau-
und Sparverein insgesamt 451 Mitglieder und ein Ge-
schaftskapital von 177.000 Mark, von denen 120.471
Mark eingezahlt waren, Soziologisch interessant ist die Zu-
sammensetzung der Mitgliedschaft: neben 172 Arbeitern
und 87 ,niederen Beamten” gab es 192 Vertreter ,der
anderen Stande”.
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in den folgenden Jahren wurden die Doppelhduser Gorz-
strafle 2-4, Untere Zahlbacher Strafle 14-16 und 29-24
sowie die Eupener StraBe 2-4 und 1-3 errichtet; somit
waren im Jahre 1908 insgesamt 7 Doppelhauser fertigge-
stellt.

Im Jahre 1911 flhrte eine weitere Stiftung von Adolf Gorz
in Héhe von 70.000 Mark zum Bau der Kleinkinderschule
in der Goérzstiftung, Damit konnte eine Lieblingsidee des
Justizrats Friedrich Gorz verwirklicht werden, Nachdem im
Jahre 1914 ein Gelandestreifen an der Lindenschmit-
strafle erworbben werden konnte, wurde der Verein ,in die
glickliche Lage versetzt, den Spielplatz unserer so beliebt

Die Kleinkinderschule

gewordenen Kleinkinderschule um ein betrachtliches
Stlick zu vergréBern, was fir die Kleinen eine groe Wohl-
tat” war. Im gleichen Jahr mufite ,die oei Kindern und
Eltern so beliebte Schwester Emilie infolge geschwachter
Gesundheit inre seit Erodffnung der Kleinkinderschule inne-
gehabte Stelle aufgeben.” Im Geschaftsbericht des Kriegs-
jahres 1914 heifit es weiter: ,die neue Kinderschullehrerin,
Fraulein KauB, hat es in kurzer Zeit durch ihre nette Art ver-
standen, die Kinder an sich zu ziehen.”

In ihrer Ausgabe vom Freitag, 21. September 1951 wid-
met die Mainzer Zeitung ,Die Freiheit” dem Vermachtnis
der Briider Gorz einen ausfuhrlichen Bericht. Zum Kinder-



Grindungsjahre und Zusammenschlisse

17

garten heifit es hierin u.a.: ,Der Kindergarten in der Gorz-
stiftung in Mainz ist die einzige Kinderpflegestatte dieser Art
in Rheinland-Pfalz, die von einer Baugenossenschaft unter-
halten wird. Wahrend gleiche und ahnliche Einrichtungen
zur Entlastung der Mitter und berufstdtigen Hausfrauen
von karitativen Verbénden, religidsen Vereinen oder kom-
munalen Behodrden verwaltet und getragen werden, ist der
Kindergarten in der G&rzstiftung allein auf private Initiative
entstanden und wird bereits im vierzigsten Jahr von der
Baugenossenschaft unterhalten.”

Der Kindergarten existierte als Kinderbetreuungsstatte bis
zum August 1982; er wurde von seiner Grindung — mit
Unterbrechung von 1937 bis 1945 - bis zum 1. April
1970 von der Genossenschaft und danach bis 1982 von
der Stadt Mainz unterhalten. In diesem Zusammenhang
durfen wir an unsere langjéhrige Kindergartnerin, Frau Else
Roffmann, erinnern, die den Kindergarten vom 1.9.1934
bis zu ihrem Ruhestand am 31.3.1970 leitete.

Ab 1982 wurden die Rdume des Kindergartens sozialver-
traglich im Sinne des Stiftungsgedankens der Bundesar-
beitsgemeinschaft der Clubs der Behinderten und ihre
Freunde eV. zur Verfugung gestellt, da in der Gérzstiftung
und der ngheren Umgebung nur noch wenige Kinder
wohnten und eine Weiterfihrung des Kindergartens nicht
mehr sinnvoll war.

Der Beginn des 1. Weltkrieges und die darauffolgenden
Jahre hatten auch entscheidenden Einflu auf die Entwick-
lung im Wohnungswesen. So hdlt der Geschéftsbericht des
Kriegsjahrs 1914 u.a. fest: ,Infolge der Petroleumnot sah
sich der Verein gendtigt, die Treppenhauser mit elektri-
scher Beleuchtung zu versehen. Dies wurde seitens der
Mieter als eine grofie Wohltat empfunden.”

Bau= und Spar=Derein TMainz, e. 6. m. b. f.

Mainz, den 6. Dezember 1914,

P.p.

Wir teilen Whnen mit, daff auf Wunkh mehrerer Mieter der RAuffichisrat in
[einer Siung pom 1. Dezember 1914 befdyioffen hat,

die Treppenhdufer mit elektrifther Beleudhtung
Zu perfehen.

Diefe allgemeine Beleudytung tritt mit dem 1. Januar 1915 in Kraft. Die bis dato von
den TMietern zu beldtigende Beleuchtung kommt aisdann in Wegfall. Die durdy die
neue Beleudytung entfiehenden Unkoften fin™ nun den Mietern 7u fragen, weldye laut
Beredynung [idy pro Mieter auf 50 Pfennige im Jionat ftellen. Diefer Betrag iff oon
den Mietern nach dem jeweiligen TWietzaljlungsmodus monatlidy oder vierteljahrlic)
zu bezahlen. Sollfe [id) mit der 3eit herausftellen, dafi [id) die Koften niedriger
ftellen, als wpie die Beredynung ergab, fo wirt der zu zahlende Befrag ermafigt
werben,

Sie wollen von dem Befhlufj Kenntnis nehymen und den zinen der beigefigien
Scheine mit Threr Unterfirift verfehen zuriickgeben, den andern Threm MMictoerfrag
beiftigen.

Der Dorftand.

Mitteilung des Vorstandes bezlglich der Treppenhausbeleuch-
tung vom Dezember 1914

Nachdem am 1. August 1914 das Doppelhaus Linden-
schmitstraBe 21-23 bezogen werden konnte, findet man
die LindenschmitstraBe seit 1915 im Mainzer AdreBbuch.
Wegen der ,misslichen Verhaltnisse” in den folgenden Jah-
ren ruhte die Bautatigkeit.
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In seinem 25. Jahresbericht fiir das Jahr 1920 muBte der
Vorstand des Bau- und Sparvereins feststellen: ,Die Ver-
haltnisse im Wohnungswesen haben sich im letzten Ge-
schéftsjahre nicht gebessert, trotzdem die Stadtverwaltung
eine weitere Anzahl von Hgusern erstehen lief3. Eine gro3e
Zahl unserer Mitglieder muf sich in véllig unzureichenden
Wohnréumen aufs &duflerste einschrénken. Die hohen
Preise fUr Baustoffe aller Artlassen auf absehbare Zeit, trotz
der Zuschusse, keine wesentliche Herabsetzung der Bau-
kosten erwarten. Deshalb sind auch wir noch nicht in der
Lage, fir unsere Mitglieder neue Wohnungen zu angemes-
senen Preisen zu erstellen. Die Ausgaben fUr Schornstein-
fegergeblhren, Brandversicherung, Wassergeld, Steuern
und dergl. sowie fUr Reparaturen aller Art sind auch im Be-
richtsjahre wieder gewaltig gestiegen. Grof3e Reparaturen
an Kiichenherden verursachten ungeheure Kosten.” Haupt-
ursachen fur die stagnierende Bautatigkeit waren also die
duBerst unglnstigen Bedingungen auf dem Hypotheken-
markt, die Wertminderung des Geldes und die steigenden
Baupreise.

Trotzdem konnte im Jahre 1923 das Doppelhaus Linden-
schmitstrale 25-27 und im Jahre 1925 das Doppelhaus
Am Dalheimer Kloster 1-3 mit 16 Wohnungen fertiggestellt
werden.

In den folgenden Jahren richtete der Vorstand deshalo
sein Hauptaugenmerk auf die Instandhaltung der Hauser.
So berichtet der Vorstand in seinem Geschéftsbericht fur
das Jahr 1926: ,Fir die Instandsetzung der Hauser, innen
und aussen einschlieBlich der Wohnungsinstandsetzun-
gen, die Einrichtung von Wasserklosetts, wo es unbedingt
noétig war, Anschluf3 an den Kanal, die Instandsetzung von
Treppenhdusern, elektrische Anlagen, Neuanschaffung
und Instandsetzung von Herden und Herdschiffen, auch

Waschkessel sind 33.000 Mk. verausgabt worden”
Gleichzeitig wird auf die Einsicht der Genossen gerechnet,
«daB sie nicht ungebihrliche Forderungen flr Instandset-
zungen der Wohnungen stellen und selbst dazu beitragen,
das Instandgesetzte in gutem Zustand zu erhalten. Auch
kleine Méngel selbst abzustellen, da sie doch in gewissem
Sinne selbst Hausbesitzer sind und zur Erhaltung der Ge-
baude dadurch mitbeitragen mussen.” In dieser schweren
Zeit kann der Aufsichtsrat in seinem Bericht fir das Ge-
schéftsjahr 1926 dennoch mit einem gewissen Stolz fest-
halten: ,Bei den Tagungen der hessischen Bauvereine
haben wir als Delegierte stets feststellen kdnnen, daf3 die
sich nach dem Kriege bildenden Baugenossenschaften
oder solche die vor dem Kriege erstin der Entwicklung be-
griffen waren allgemein mit grossen finanziellen Schwierig-
keiten zu kdmpfen hatten. Als eine der &ltesten und gros-
sten Genossenschaften im Volksstaate Hessen sind wir
jenen voraus, die Erstellung dieser Einrichtung den Man-
nern aber zur ganz besonderen Ehre gerechnet werden
muss, die sich schon vor 30 Jahren weitblickend fur die
soziale und gesunde Wohnungsentwicklung einsetzten.” In
dieser allgemeinen Entwicklung konnte auch der Vorstand
in seinem Geschéftsbericht fUr das Jahr 1927 feststelien:
LDas Ergebnis des abgelaufenen Jahres kann im aligemei-
nen als ein zufriedenstellendes bezeichnet werden. Trotz
der hohen Steuern (von den Mieteinnahmen waren 40 %
Steuern zu entrichten) und Abgaben war es uns moglich,
einen groBen Teil unserer Wohnungen, wenn auch immer
noch mit einem kleinen Zuschuf} der Wohnungsinhaber, in-
standsetzen zu lassen. Einige Treppenhduser hatben durch
Erneuerung ein ansehnliches Aeufieres erhalten. Auch die
D&cher wurden, soweit dringend nétig, einer grindlichen
Instandsetzung unterzogen. Weitere Instandsetzungen von
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Dachern sind fur das laufende Jahr geplant. Eine Anzahl
Kichenherde ist in gebrauchsfahigen Zustand versetzt
worden und es wird angenommen, daf auch nach dieser
Richtung hin die Mieter befriedigt worden sind. Der Kanal-
anschluB ist in der NeckarstraBe 12 und 12 /10 zum gré 8-
ten Teil und im Barbarossaring 9, da dringend noétig gewe-
sen, hergestellt worden. Es ist in Aussicht ggenommen, auch
in unseren anderen Hausern nach und nach diesen An-
schiuB ausflhren zu lassen. Zur Freude der Mieter ist ein
grofier Teil Trockenklosetts in solche mit Wasserspiilung
umgewandelt worden. Sofern nicht die Ausfihrung noch
dringenderer Instandsetzungen an uns herantritt, beab-
sichtigen wir im Laufe dieses Jahres auch in den Ubrigen
Wohnungen die Wasserspulung einrichten zu lassen. Mit

Genugtuung kénnen wir darauf hinblicken, da durch die
Zuriicksetzung der Vorgarteneinfriedigung in der Gorzstif-
tung es der Stadt Mainz ermoslicht wurde, einen schénen
und gut gangbaren Burgersteig herstellen zu kénnen, Ob-
gleich diese Arbeiten mit groflen Kosten fir unsere Ge-
nossenschaft verknipft waren, konnten wir doch einem
langgehegten Wunsche unserer Wohnungsinhaber und
deren Familien in der Gorzstiftung Rechnung tragen.”

In den Jahren 1934 - 1937 konnten noch zwei weitere
Doppelhduser in der Unteren Zahlbacher Strale 10-12
und 26-28 sowie das Drillingshaus Lindenschmitstraie 29-
33 errichtet werden. Danach ruhte die Bautatigkeit bis
nach dem Zweiten Weltkrieg.

Gorzstiftung,
Untere Zahloacher Strafe,
in den 30er Jahren
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Durch Rechtsverordnung vom 22.10.1985 stellte die Stadt
Mainz die Gorzstiftung unter Denkmalschutz. In der Be-
grindung hierzu heiit es ua.: ,Die Denkmalzone ist ein
Zeugnis des handwerklichen Wirkens, weil sie besonders
gute handwerkliche Ausbildung mit den Naturstein- und
Klinkerarbeiten sowie verputztem Mauerwerk vereinigt.
Hinzu kommt noch, daf der innere Ausbau mit den ur-
springlichen Turen und Treppenaufgéngen weitgehend
vorhanden ist. Sie ist aus wissenschaftlichen Grinden er-
haltenswert, weil sie der wissenschaftlichen Forschung im
geografischen und historischen Bereich dient. Erhaltung
und Pflege der Denkmalzone zur Belebung und Werter-
héhung der Umwelt sind geboten, weil diese Anlage das
Stadtbild an dieser Stelle wesentlich und damit dauerhaft
gepragt hat”

Im Oktober 1937 trat die Gemeinnltzige Bau- und Sied-
lungs-Genossenschaft Mainz e.G.m.b.H. mit der Anregung
an den Bau- und Sparverein heran, beide Genossenschaf-
ten zu verschmelzen. Wortlich heifit es in dem Schreiben
der ,GEBASIEGE” vom 13. Oktober 1937 an den Bau- und
Sparverein hierzu: ,Wir hatten vor einigen Monaten Ge-
legenheiten sowohl hrem Herm Leudolph als auch lhrem
Herrn Frankenbach Gedankengange vorzutragen, die eine
Zusammenlegung der beiden Genossenschaften zum
Ziele hatten.” Gleichzeitig wurde um Uberpriifung des Vor-
schlages ,und um baldmogliche Bekanntgabe lhrer Ansicht
hierzu” gebeten. Nach Priifung der letzten drei Bilanzen
und Revisionsberichte durch Herrn Frankenbach kam man
zu der Feststellung, dafl in der Gewinn- und Verlustrech-
nung unter Zinszuschiissen ein Posten von 5.166,40 RM
ausgewiesen war, ,den die Gebasiege jdhrlich von der
Stadt erhélt. Gerade diese Zinszuschisse ermaoglichen
aber Uberhaupt erst das weitere Eigenleben der Genos-

senschaft. Im Falle der Verschmelzung wird aber eines
Tages die Stadt diese Zuschisse streichen mit dem Hin-
weis, dass der Bau- und Sparverein soviel Uberschuss hat,
dass die Bedurftigkeit verneint werden kann. Damit hatten
wir einen Zuschussbetrieb Ubernommen, der uns be-
stimmt manche Sorge verursachen wirde.” Somit wurde
von einer Zusammenlegung der beiden Genossenschaften
Abstand genommen.

Mainzer Bau- und Gartenstadtverein
(vormals Beamten-Baugenossenschaft)

Sieben Jahre nach der Grindung des Bau- und Spar-
vereins wurde auf Initiative des Gewerberats Theodor
Baentsch am 23. Mdrz 1903 von 21 Beamten die ,Beam-
ten-Baugenossenschaft eGmbH” gegriindet. Ende des Jah-
res 1903 konnte die Genossenschaft einen etwa 3.790
Quadratmeter gro3en Bauplatz zwischen der Mombacher
Strafie und der WallstraBe zum Preis von 151.930 Mark
erwerben. Unter der Leitung und nach den Planen des
Architekten Ludwig Mertes wurden ab April 1904 auf die-
sem Geldnde 10 funfstdckige Hauser erbaut. Hierbei wur-
den bei den Erdarbeiten im Mai 1904 verschiedene Alter-
timer aus der ROmerzeit, darunter u.a. ein Steinsarg, auf-
gefunden. Am 25. Juni 1905 fand die Einweihungsfeier der
ersten vier Hauser statt. Die Hauser Mombacher Strafie
9 /10 bis 11 /10 (heute BaentschstraBe 9-13 und Mom-
bacher Strae 21) konnten am 1. Juli 1905 und die Ulbri-
gen am 1. Oktober 1905 bezogen werden. In der ge-
meinsamen Sitzung am 11. Juli 1905 beschlossen Vor-
stand und Aufsichtsrat einstimmig, ,der Privatstraie zwi-
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schen den beiden Hauserzeilen den Namen ,Baentsch-
straBBe’ zu geben”.

1992 wurde der Bereich BaentschstraBe 1-13/Mom-
bacher Strae 17-21 in der Denkmaltoposgraphie des
Landes Rheinland-Pfalz als Kulturdenkmal (Denkmalzone)
ausgewiesen und von der Stadt Mainz unter Denkmal-
schutz gestellt. Hierzu heifdt es: ,Die wie miteinander ver-
zahnt wirkenden Hauser bilden eine geschlossene stédte-
bauliche Situation mit einer Betonung der Kopfoauten, die,
ausgerichtet auf die vorbeifihrenden Straien, den Ge-
baudekomplex nach aufien abschlieen. Die einzelnen
Hdauser zeichnen sich durch ihre individuelle gestalterische

Differenzierung aus, die gleichzeitis ein Spektrum der
zeitgendssischen  Architekturstromungen  dokumentiert.
Neben dem historistischen Stileklektizismus finden sich
Anklange von Romanik Uber Gotik und Renaissance bis
zum Barock. Daneben lassen sich Einfliisse der avantgardi-
stischen Jugendstiloewesgung erkennen, die gegen den
konservativ gepragten Historismus aufoegehrte. Beide Ten-
denzen finden sich hier harmonisch vereint.” An der Erhal-
tung und Pflege dieser charakteristischen Bauweise, einem
kennzeichnenden Merkmal der Ausbauphase der Mainzer
Innenstadt zu Beginn dieses Jahrhunderts, hatte die Stadt
Mainz aus wissenschaftlichen und stadtebaulichen Grin-

BaentschstraBe / Mombacher

Strafe, ,Port Arthur”
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den sowie zur Forderung des geschichtlichen BewuBtseins
ein offentliches Interesse formuliert.

Als 1912 die Gartenstadtoewegung auftrat, glaubte man,
ihr durch Namensanderung von ,Beamtenbaugenossen-
schaft e Gmb.H” in ,Mainzer Bau- und Gartenstadtverein,
gemeinnitzige Baugenossenschaft eG.mb.H.” Rechnung
tragen zu sollen. Damit trat zugleich eine Erweiterung des
Kreises der aufnahmeféhigen Personen ein, als er nun nicht
mehr lediglich auf Beamte beschrénkt war. Die Erwartung,
dadurch und durch Erbauung von Einfamilienhdusern mit
Garten einen Aufschwung der Genossenschaft herbeizu-
flihren, hatte sich jedoch nicht erflllt.

Im Jahre 1912 wurden 4.738 Quadradmeter Gelande an
der Oberen Zahlbacher Strale zum Preis von 26.230
Mark von Th. Ganz erworben, wovon 2.745 Quadratme-
ter unter Leitung und nach den Planen des Architekten
Franz Plaul mit 10 Einfamilienhausern bebaut wurden. Der
Bauwert dieser Hauser betrug 137.506,63 Mark. Die Fi-
nanzierung geschah durch eine 1. Hypothek in Héhe von
85.600 Mark zu 4 '/, Prozent durch die Stadtische Spar-
kasse, wahrend die Beschaffung der 2. Hypothek, die der
am 13. Februar 1913 verstorbene Gewerberat Baentsch
Ubernommen hatte, nicht mdglich war. Wie im Geschafts-
bericht der ,25. ordentlichen Generalversammiung” im
April 1928 hierzu ausgefuhrt wird, entstand dadurch ,eine
sehr hohe Bankschuld, die schlielich bis zu 90.400 Mark
anwuchs und deren Zinslast schwer drickte.” Auf Verlan-
gen der Mainzer Volksbank mufiten Aufsichtsrat und Vor-
stand schlieBllich sogar persodnliche Blrgschaften fir die
Schuld tbernehmen. Dazu kam noch, da die 1. Hypothek
auf den Block Mombacher Strate am 15. Mai zum 1. Ok-
tober 1913 geklindigt wurde und es infolge der Geld-
knappheit erst im Mérz 1914 gelang, von der Reichsversi-

cherungsanstalt fir Angestellte in Berlin eine neue Hypo-
thek zu dem um 3/4 hdheren Zinssatz von 4 /o Prozent zu
erhalten.” Weiter fihrt der 25. Geschaftsbericht des Main-
zer Bau- und Gartenstadtvereins aus: ,Zu durchgreifender
Sanierung der Wirtschaftslage und zur Aufhebung der per-
sonlichen Burgschaft, wurden auflerdem die 10 Einfamili-
enhauser am 1. Juli 1919 unter Belassung der Hypotheken
an die bisherigen Mieter fiir 18.000 bis 20.400 Mark, fer-
ner 2,041 Quadratmeter unbebautes Gelande zu 8.410
Mark an Genossenschaftsmitglieder verkauft. Aus dem
Erlds konnte die hochverzinsliche Bankschuld beglichen,
ein Teil der Mitglieder-Dariehen ausgezahlt, das Restkauf-
geld von 5.600 Mk. fiir den Block Mombacher StraBe er-
ledigt und ein Bau-Ereuerungs- und Erganzungsstock von
5.000 Mark gegriindet werden.” Dennoch zwang die all-
gemeine wirtschaftliche Entwicklung und die stetig stei-
gende Geldentwertung zur duBersten Einschrankung aller
Ausgaben. So wurden von 1923 an ,die Reparaturen auf
Schaden am AuBeren der Gebaude und die der allge-
meinen Benutzung dienenden Innenrdume und Einrichtun-
gen beschrankt.... Die Mieter mufdten die Reinigung der
Hauseingénge und Hofe Ubernehmen, die Treppenbe-
leuchtung fiel fort, der Hausmeister wurde entlassen und
seine Funktionen gingen zum Teil auf die Mieter (ber.” Im
Laufe des Jahres 1923 wurde ein Viertel der Mieter (26)
ausgewiesen. ,lhre Wohnungen wurden durch Beschlage
der Verfligung der Genossenschaft entzogen und von fran-
z8sischen Militar- und Zivilpersonen in Benutzung genom-
men, vielfach unter Ingebrauchnahme der zuriickgelasse-
nen Mobel” Erst mit der 1924 einsetzenden Wahrungs-
stabilisierung konnte man mit den wichtigsten rickstandi-
gen Wiederherstellungen der Dacher beginnen. Im Jahre
1925 konnten die Kosten der Kabellegung und der Haus-
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Innenhof BaentschstraBe

anschllsse fir elektrisches Licht (bernommen und die
Abortgruben an den AbfluBkanal” angeschlossen wer-
den. Nachdem in den vorangegangenen Jahren durch die
unglnstigen wirtschaftlichen Verhaltnisse die Bau- und Re-

novierungstatigkeit erheblich beeintrachtigt war, konnte im
Jahre 1927 die Genossenschaft ,zum ersten Male auf ei-
gene Kosten wieder Wohnradume neu herrichten lassen
und zwar jedem Mieter, der es wilnschte und seine geld-
lichen Verpflichtungen gegen die Genossenschaft erfllite,
zunachst einen Raum.” Bis zum Jahre 1998 war die Ruck-
kehr zu geordneten Verhaltnissen erreicht. In den folgen-
den Jahren wurden die Instandsetzungen stetig fortgesetzt.
So schreibt der Vorstand in seinem Geschéftsbericht fur
das Jahr 1935 beispielsweise: ,Es wurden 21 Zimmer, 15
Kiuchen, 12 Vorplatze, 8 Speisekammern, 7 Aborte und 2
Mansarden neu hergerichtet. Die Straenfronten des Hau-
ses MombacherstraBBe Nr. 7 und die Hoffronten der Hau-
ser Mombacherstraie 11 und 11"/10 bekamen wieder ein
neues Kleid angelegt. Auch macht sich in letzter Zeit bei
den Kiuchenherden und Zimmerdfen das Alter sehr be-
merkbar, sodaf3 wir wohl oder Ubel gezwungen werden,
in den nachsten Jahren zur génzlichen Erneuerung zu
schreiten, denn die Reparaturen an denselben lohnen sich
nicht mehr.”

Dennoch wurde von den Baugenossenschaften und -ge-
sellschaften damals die gro8e Aufgabe in der Erstellung
und Schaffung weiteren Wohnraums gesehen. Im Jahre
1936 hatten Vorstand und Bauausschuf des Mainzer Bau-
und Gartenstadtvereins ,in vielen Sitzungen, Besprechun-
gen und Verhandlungen ein Projekt ausgearbeitet und das-
seloe dem Aufsichtsrat zur Ausfihrung empfohlen.” Der
Aufsichtsrat beschloB, ,dafl Ecke Nack- und Josefstrale
ein Doppelhaus mit 19 Zweizimmer- und 1 Einzimmer-
wohnung mit Kliche, Speisekammer, Abort und Mansarde
(bei vier Wohnungen kommt auch noch ein Bad hinzu) er-
stellt werden soll.” Weiter hei3t es in dem Geschaftsbe-
richt: ,Es steht zu hoffen, daf} recht bald unser Bauvorha-
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ben genehmigt wird, sodaf wir mit dem Bauen sofort be-
ginnen, und noch in diesem Jahre die Wohnungen zum
Bezug freigeben kdnnen” Da der Grund und Boden je-
doch zu keinem tragbaren Preis erworben werden konnte,
beschlossen Aufsichtsrat und Vorstand in der gemein-
samen Sitzung am 31. August 1937, ,das Bauvorhaben
vorlaufig zurlickzustellen”. Beide Organe bedauerten die-
sen BeschluB, sahen ,aber keine Mdglichkeit, unter den ge-
gebenen Umstanden Wohnungen zu tragbaren Mieten zu
erstellen” Im Geschaftsbericht des Mainzer Bau- und Gar-
tenstadtvereins fur das Jahr 1938 wird das Problem wei-
ter verfolgt. Dort wird vermerkt: ,Der Erwerb von Grund
und Boden fiir unsere Zwecke ist hier am Platze sehr
unglnstig. Auch die zur Zeit bestehenden Bestimmungen
und Vorschriften, sowie die Erstellungskosten lassen es
nicht zu, Wohnungen fir minderbemittelte Volksgenossen
zu tragbaren Mieten auf die Dauer zu erstellen. Um hierin
Abhilfe zu schaffen, haben sich im Januar 1938 alle Bau-
genossenschaften von Grof-Mainz zu einer Arbeitsge-
meinschaft zusammengeschlossen und werden nichts un-
versucht lassen, das zur Zeit steckengebliecbene Bauen der
Baugenossenschaften wieder in Gang zu bringen.”

Gemeinniitzige
Wohnstatten-Genossenschaft Mainz
eQGQmeQHO

Nach 45jahrigem Bestehen des Bau- und Sparvereins
sahen sich Vorstand und Aufsichtsrat aufgrund eines
neuen Kreditwesengesetzes gezwungen, die bisher betrie-
bene Spareinrichtung zum 31.12.1940 aufzugeben. Diese

war immer nur von sehr geringer Bedeutung gewesen.
Durch die neuen Bestimmungen hétte sich der Bau- und
Sparverein einem zweiten Prifungsverband anschlieBen
mussen; die Kosten hierfir standen jedoch in keinem Ver-
haltnis zum Wert der Spareinrichtung. Dadurch war es er-
forderlich, das Wort ,Spar” aus dem Namen der Genos-
senschaft zu nehmen. Als neuer Name wurde auf der Mit-
gliederversammlung am 292. Juni 1941 ,Gemeinnltzige
Wohnstatten-Genossenschaft Mainz e G.mb.H.” beschlos-
sen.

Zur gleichen Zeit war vom Reichsverband Deutscher Woh-
nungsunternehmen der Zusammenschlu3 der Baugenos-
senschaften in Mainz empfohlen und gewtinscht worden,
+~um die aktiven Kréfte in den einzelnen Genossenschaften
zusammenzufassen und damit die Leistungsféhigkeit in
ihrer Gesamtheit zu steigern.” Die Gemeinnltzige Wohn-
statten-Genossenschaft Mainz e Gm.o.H. war als &lteste
und wohl auch leistungsfahigste Genossenschaft in Mainz
dazu berufen, ,unter ihrem neuen Namen die Fihrung zu
Ubernehmen.” Die Mitglieder der zusammengeschlosse-
nen Genossenschaften hatten somit den Vorteil, ,daf sie
in der Wahl ihrer Wohnungslage viel groflere Moglichkei-
ten besitzen als bisher.”

Mit Vertragen vom 22.4.1941 und vom 15.5.1941 ver-
schmolzen die Gemeinnitzige Baugenossenschaft zu Bret-
zenheim eGm.bH. und der Mainzer Bau- und Garten-
stadtverein e.G.m.o.H. mit dem Bau- und Sparverein Mainz
e.Gm.b.H. zur neuen Gemeinniitzigen Wohnstatten-Genos-
senschaft Mainz e.G.m.b.H. in Mainz.

Hierzu halt der Verschmelzungsvertrag zwischem dem
Bau- und Sparverein Mainz eGmb.H. und dem Mainzer
Bau- und Gartenstadtverein e.Gm.o.H. vom 14.5.1941
unter Punkt 1 fest:
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+Der Mainzer Bau- und Gartenstadtverein als aufgeltste
Genossenschaft wird mit dem Bau- und Sparverein als
Gbernehmende Genossenschaft nach Mafigabe der
§§ 93 a ff Gen.Ges. in der Weise verschmolzen, dass
der Bau- und Sparverein den Mainzer Bau- und Gar-
tenstadtverein als Ganzen aufnimmt und die Rechts-
nachfolge in jeder Hinsicht antritt.. ..

Am 1551941 stimmte die Generalversammlung des
Mainzer Bau- und Gartenstadtvereins der Verschmelzung
einstimmig zu. Die Eintragung ins Genossenschaftsregister
beim Amtsgericht erfolgte am 7. Juli 1941.

Gemeinniitzige
Baugenossenschaft ¢.G.m.b.H.
Mainz-Mombach

Die Gemeinnitzige Baugenossenschaft Mainz-Mombach
wurde am 28.12.1904 gegrlindet. Ziel der Griindung auch
dieser Genossenschaft war es, die damalige Wohnungsnot
zu vermindern und Wohnungen zu ertraglichen Mieten fir
Minderbemittelte zu schaffen. Die damals erstellten Woh-
nungen, Uberwiegend Zweizimmer-Wohnungen, waren
meist klein und einfach. Bis zum Jahre 1904 waren die
Wohnungen ohne Wasser. Das Wasser mufite an den ent-

Suderstrafie 62 / Franz-Win-
keler-Strafe, Mainz-Mombach
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fernt gelegenen offentlichen Lauforunnen geholt werden,
Der einfache Abort stand im Hof. Der Mietpreis war, an
diesen Verhaltnissen gemessen, hoch.

Grindungsmitglied und 1. Vorsitzender war der bekannte
Heimatdichter und evang. Pfarrer Heinrich Bechtolsheimer.
Auf Beschlu3 von Vorstand und Aufsichtsrat vom 4. Marz
1905 wurde der erste Bauplatz mit 360 Quadratmeter an
der Karlsstrafle fir 4.267,20 Reichsmark angekauft und so-
fort mit dem Bau des ersten Wohnhauses mit dreimal drei
Zimmerwohnungen begonnen. Am 12. Januar 1907
wurde das Bauland Suder- und Wilhelmstra3e, zusammen
2.115 Quadratmeter, angekauft. Hier wurden folgende
Miethduser gebaut:

(DBau- & Sparverein Mainz eGmbH
*11.04.1896

ab 1941: Gemeinniitzige Wohnstétten-

Genossenschaft Mainz eGmbH

ab 1974: Gemeinniitzige Wohnstétten-

Genossenschaft Mainz eG

(®Beamtenbaugenossenschaft eGmbH
*93.03.1903
ab 1912: Mainzer Bau- und
Gartenstadtverein, Gemeinnltzige
Baugenossenschaft eGmbH
ab 1941: Verschmelzung mit

(® Gemeinniitzige Baugenossenschaft
zu Bretzenheim eGmbH
* 12.09.1904
ab 1941: Verschmelzung mit (D
(@ Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Mainz-Mombach eGmbH
*98.12.1904 @
ab 1943: Verschmelzung mit
Vom Bau- und Sparverein S
zur Gemeinnitzigen Wohn-

statten-Genossenschaft (® 100jahriges Bestehen

(® Anderung der Rechtsform GmbH in eG

- 1908 Obere Wilhelmstrafle 2 mit 4 Wohnungen
- 1911 SuderstraB3e 62 mit 4 Wohnungen

- 1913 Obere WilhelmstraBie 4 mit 8 Wohnungen
- 1913 Am Mullerwald 19 mit 4 Wohnungen.

Die Finanzierung erfolgte durch die Landesversicherungs-
anstalt zum Teil durch Darlehen auf Schuldschein unter
Blrgschaft der Gemeinde Mombach bzw. nach Einge-
meindung im Jahre 1907 durch die Stadt Mainz und zum
Teil durch Hypothekendarlehen auf die erstellten Hauser.
Gerade im Stadtteil Mombach war damals die Woh-
nungsnot durch die Ansiedlung neuer Industriewerke be-
sonders grofl geworden. Mainz war damals von 80.000
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Einwohnern im Jahre 1900 auf 100.000 Einwohner im
Jahre 1910 angewachsen. Im Herbst 1919 wurde mit
dem Bau von 6 Zweifamilienhauser auf dem von der Stadt
erworbenen Terrain an der Straf3e Auf der Langen Lein be-
gonnen. Das Baugeld und die Bauzuschiisse waren von
der Stadt Mainz zum Teil zur Verflugung gestellt und zum
Teil vermittelt worden. Die Hauser mit je 170 Quadratme-
ter grofien Garten wurden Ende Juli 1920 an 6 ausge-
wéhlte Mitglieder, allesamt Kriegsteilnehmer und Kriegsbe-
schadigte, zu 17.000 Papiermark bzw. 19.000 Papiermark
verkauft.

Im Jahre 1921 wurde der Versuch der Wiesbadener Sied-
lungsgesellschaft, eine Verschmelzung herbeizufihren, ab-
gelehnt,

In den Jahren 1921 bis 1925 baute die Gemeinnlitzige
Baugenossenschaft Mainz-Mombach noch weitere 26
Héauser Auf der Langen Lein 14 bis 52, JahnstraBe (heute
Am Mahnes) 13 bis 23, JahnstraBe 22 bis 36 und Jahn-
straBBe 25 bis 39. Dabei war von vornherein festgelegt
worden, daf diese Hauser als ,Erwerbshéuser” erbaut
werden soliten.

Im Eigentum der Genossenschaft blieben die in den Jah-
ren 1925/926 errichteten Hauser JahnstraBe 38 bis 48
und 41 bis 51.

An der Schlehenhecke,
Mainz-Mombach
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Interessant ist, dal damals rund 10 % der Gesamtein-
wohnerschaft des Stadtteils Mainz-Mombach Wohnungen
der Baugenossenschaft bewohnte. Die Mietpreise lagen in
den 20er Jahren bei 260 bis 360 Reichsmark fir eine
Zweizimmerwohnung mit Mansarde und fur eine Dreizim-
merwohnung mit Kliche, Keller, Mitbenutzung der Wasch-
ktiche, Stall und Garten zwischen 350 und 410 Reichs-
mark im Jahr; hinzu kam ein gesetzlicher Zuschlag von
29 %.

Die 25jéhrige Jubilaumsfeier der Gemeinnitzigen Bauge-
nossenschaft Mainz-Mombach fand ,am Samstag, den
99. Marz 1930, abends 7 /o Uhr im grossen Saale des
Saalbaues, Weinbergstrasse No. 17 statt.

Aufgrund ihres Antrags vom 18. Dezember 1932 wurde
die Baugenossenschaft Mainz-Mombach e.G.m.b.H. vom
Hessischen Minister des Innern (Arbeit und Wirtschaft) mit
Wirkung vom 3. Januar 1933 als gemeinnitzig anerkannt.
Im Jahre 1936 wurden sechs Doppelh&duser An der Schle-
henhecke 11-21 fertiggestellt.

Durch Beschlufl der Generalversammlung der Baugenos-
senschaft Mainz-Mombach vom 27.6.1943 und durch Be-
schluB der Generalversammiung der Gemeinnitzigen
Wohnstatten-Genossenschaft  Mainz  eGmbH. vom
16.5.1943 wurde der Verschmelzungsvertrag der beiden
Genossenschaften vom 27. Mdrz 1943 rechtswirksam.
Der Ubergang erfolgte zum 1. Juli 1943,

Am Mahnes, Mainz-Mombach
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Zerstorung
und Wiederaufbau

Die ersten Kriegsschaden entstanden am 12. und
13.8.1942 durch Fiegerangriff. Im Geschéftsbericht des
Jahres 1942 heifit es hierzu ausfiihrlich und anschaulich:
~Jon unseren 450 Wohnungen ist kaum eine ganz unbe-
schadigt geblieben. Am schwersten mitgenommen wur-
den unsere beiden Hauser Barbarossaring 11 und 13, die
von je 3 schweren Phosphorkanistern getroffen, in kurzer
Zeit brannten und gerdumt werden muften. Daf} sie nicht

total vernichtet wurden, ist nur dem beherzten Zugreifen
einiger Bewohner zu danken. Auch die Gorzstiftung wurde
schwer getroffen. Drei Luftminen, die in unmittelbarer Néhe
niedergingen, verursachten schwere Schaden in und an
den Hausern. Am meisten hatte das Haus Lindenschmit-
straBe 33 gelitten, wo die Gefahr bestand, daf3 auch die-
ses Haus gerdumt werden sollte. Um die Not der obdach-
los gewordenen Menschen zu lindern, wurde ein Teil der
Mansarden in den Hausern Mombacher Str. 7-11 3/4¢ frei-
gemacht. Die Rdume wurden mit elektrischem Licht verse-
hen und auf Kosten der Genossenschaft in bewohnbaren
Zustand versetzt. Wir haben dadurch 16 Familien wieder

Unsere zerstorten Hauser Bar-
barossaring 7,9, 11 und 13.
Juli 1949
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ein Heim geben kénnen.” Die beiden beschadigten Hau-
ser Barbarossaring 11 und 13 konnten im Laufe des Jahre
1943 wieder bezogen werden.

Uber den verheerenden Luftangriff vom 27.2.1945 wird
berichtet: ,Was Generationen geschaffen haben, liegt in
Trimmern vor uns. Der 27. Februar 1945, der unsere Stadt
nahezu vemichtete, hat auch unserer Genossenschaft
schwere Wunden geschlagen. Haben wir auch nur 18,8 %
unseres Bestandes verloren - in der Stadt sind es
70,8 % -, so blieb doch fast keine Wohnung unbescha-
digt. 110 Wohnungen wurden total zerstért. Es ist der
Block NeckarstraBe und der Block Barbarossaring, ferner

Barbarossaring 1
Hofansicht kurz nach dem
Wiederaufoau (Notaufoau)

die Hauser Mombacher Strafle 35 und Eupener StraBe 1.
Die Dachgeschosse der Hauser Mombacher Strae 7 '/,
73/10 und 93/10 sind abgebrannt.”

Durch Artilleriebeschuf3 entstanden ferner Schaden in der
Gorzstiftung, an den Hausern Mombacher Strale und
Jahnstrafie in Mombach.

Unmittelbar nach Kriegsende begann unter primitivsten
Voraussetzungen die Sicherung und Wiederherstellung
der zerstdrten Wohnungen und Hauser. Insbesondere
wurden zunachst Mansarden zu Notwohnungen ausge-
baut und durch die Teilung von Wohnungen neue Unter-
kinfte geschaffen. 1946 konnten 35 Wohnungen wieder
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bezugsfertig hergerichtet oder durch den Ausbau von
Mansarden neu gewonnen werden. In dieser schweren
Zeit wurde das 50jahrige Bestehen der Genossenschatt in
der Vorstandssitzung am Mittwoch, dem 10. April 1946
von den Vorstandsmitgliedern Weyrich und Linke sowie
dem Aufsichtsratsmitglied Bitter nur kurz erwahnt. Unter
Ziff. 1 des Vorstandsprotokolls wird festgestellt, dafl die
Genossenschaft unter Fihrung des Geh. Justizrates Gorz
aus kleinen Anfangen im Laufe der Jahre auf dem Gebiet
des Wohnungsbaues fir die arme und minderbemittelte
Bevolkerung viel Gutes getan habe und dafl es Aufgabe
des Vorstandes sei, ,das Unternehmen im gleichen Geiste

weiterzufihren”. Danach mufte man sich wieder den
Tagesproblemen widmen.

Im Oktober 1947 konnte das Haus Eupener Strale 1 mit
7 Wohnungen wieder bezugsfertig hergerichtet werden,
danach wurde es aber beschlagnahmt und stand mona-
telang leer, wobei durch eingefrorene Wasserleitungen er-
neut Schaden entstanden. In den Hausern Am Dalheimer
Kloster 1 und 3 konnten am 1. Mai 1947 vier Mansarden-
wohnungen bezogen werden. Zum 1. Januar 1948 wurde
das zu 50 % zerstorte Haus Barbarossaring 1 erworben
und ab Sommer 1948 wieder aufgebaut. Ebenso wurde
der Wiederaufoau des Hauses Mombacher Straf3e 35 in

Barbarossaring 1
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Angriff genommen. Beide H&user waren Ende 1949 mit 40
Wohnungen bezussfertis. Im Jahre 1950 konnten weitere
8 Wohnungen durch die Aufstockung der Hauser Mom-
bacher StraBe 7 /10 und 7 3/10 bezogen werden. Nach-
dem die Finanzierung sichergestellt war, konnte am
19.4.1952 mit dem Wiederaufbau des Blocks Barbarossa-
ring begonnen werden. Bereits am Jahresende 1952
konnten 68 Wohnungen im Barbarossaring 7-13 bezogen
werden; mit Ausnahme der Einraumwohnungen wurden
hier erstmals Bader in die Wohnungen eingebaut. Bis zum
31.12.1953 wurden fUr die Beseitigung von Kriegsschaden
445.617,70 RM und 382.765,11 DM sowie flr den Wie-

deraufoau 1.013.687,00 DM aufgewendet. Hieran &8t
sich erkennen, welch ungeheure Anstrengungen zur Besei-
tigung der durch die Kriegsschaden entstandenen Woh-
nungsnot unternommen wurden. Mitte des Jahres 1954
wurde mit dem Wiederaufbau des von der Konsumge-
nossenschaft erworbenen Trimmergrundstiicks Bopp-
strafe 62 begonnen. Bis zum 1.6.1955 konnten hier alle
15 Wohnungen und ein Laden bezogen werden. Erst im
Jahre 1957 konnte der Wiederaufoau der kriegszerstorien
Hauser mit dem Aufoau der Hauser Neckarstra3e 12 und
12 /10 abgeschlossen werden.
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Necubautatigkeit
und Generalreparaturen

Bedingt durch glnstige Rahmenbedingungen begann im
Jahre 1958 eine rege Neubautatigkeit. Im Jahre 1960
wurde mit dem Bau des Doppelhauses in Mombach,
Obere WilhelmstraBe 1-3 (heute Franz-Winkeler-Strae
1-3), begonnen und am 15.4.1961 mit 16 Wohnungen fer-
tiggestellt.

Nachdem 1962 die Gelegenheit bestand, weitere Bau-
vorhaben aufgrund der Bereitstellung guinstiger Landesmit-

tel zu fordemn, erfolgte erstmals eine BaumaBnahme auf
der rechtsrheinischen Seite in Mainz-Kastel, Johannes-
Gofner-Strafle. Hier entstanden 44 Wohnungen, von
denen die ersten 16 Ende des Jahres 1962, die tbrigen
im April 1963 bezogen werden konnten. Da die Straie je-
doch noch nicht vollstandig erschlossen war, mufiten sich
die Mitglieder ihren Weg in die neuen Wohnungen regel-
recht durch ,Schlammwege” bahnen.

Die nachste BaumafBinahme wurde ebenfalls auf der
rechtsrheinischen Seite durchgefihrt. Am 26.8.1966 fand
in Mainz-Kostheim an der SteinernstraBe (heute Zelter-
straBe 6-24) der erste Spatenstich fur den Bau von 96

Franz-Winkeler-StraBe 1-3
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Zelterstrafle,
Mainz-Kostheim

Johannes-Gofiner-Strafie,
Mainz-Kastel
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Wohnungen statt. Im Geschaftsbericht fur das Jahr 1967
wird hierzu festgehalten: ,Noch nie in der Geschichte der
Genossenschaft wurde ein derartig groBes Projekt von rd.
4 /5 Millionen DM angepackt und vollendet. Zum Jahres-
ende 1967 konnten die ersten Mieter einziehen und das
Weihnachtsfest in ,ihrer Wohnung' feiern.” Allerdings war
der Einzug auch hier von Schwierigkeiten bei der Er-
schlieung der StraBe begleitet. Viele Mdbelwagen blie-
ben im tiefen Schlamm stecken; FuB3ganger mufiten sich
den Weg zu den Wohnblocks ber Bretter und einen nur
stellenweise festen Untergrund ertasten, da es Probleme
beim Bau des Abwasserkanals gab.

EIN NEUES BAUGEBIET fur Kostheim entsteht zwischen Steinernstrafe und Hoch-
heimer Strafie. Die ErschlieBung ist jedoch sehr schwierig, da dort noch kein Vor-
fluter fur die Abwadsser-Kanéle vorhanden ist. Dieses Geldnde muf3 seiner Lage
wegen Uber die geplante Kidranlage fur Kastel an der Kaiserbriicke entwdssert
werden. Der Sammelkanal ist jetzt aber erst bis an die Boelckestrafe verlegt.
Ausschnitt AZ vom 13.2.1968

Foto:Karin Eckert

Am 1141971 konnte die Gemeinnltzige Wohnstétten-
Genossenschaft Mainz auf ihr 75jdhriges Bestehen zurlick-
blicken. Dieses Jubilaum wurde von den Mitgliedern am
5619717 in der Rheingoldhalle entsprechend gewdlrdigt.
Neben dem Festakt fand fir die Mitglieder ein Bunter
Abend mit Tanz statt.

Im November 1972 wurde in der Franz-Winkeler-Straie 5
mit dem Bau von 8 Eigentumswohnungen begonnen, die
im Jahre 1974 fertiggestellt und von den Bewerboern be-
zogen wurden, Es handelt sich hierbei um die einzige
MaBnahme der Gemeinnitzigen Wohnstétten-Genossen-
schaft zum Erwer von Eigentumswohnungen. Der vorldu-
fig letzte Neubau mit 14 Wohnungen wurde
1975 in der Unteren Zahlbacher Stra3e 44
fertiggestellt. Am 1.10.1975 konnten die
Wohnungen und eine Zweigstelle der Spar-
kasse Mainz ihrer Bestmmung Ubergeben
werden.

Wesgen der zunehmend schwierigeren Rah-
menbedingungen fir Neubauvorhaben, vor
allem durch den Ruckgang der 6ffentlichen
Mittel flir den sozialen Wohnungsbau und
auch durch die stark gestiegenen
Grundsttickskosten verlagerte sich der Inve-
stiionsschwerpunkt der Gemeinniitzigen
Wohnstatten-Genossenschaft allmahlich auf
Renovierungs- und Modernisierungsmaf-
nahmen des Altoaubestandes. Der Zustand
der Dacher, Fenster, Fassaden und Trep-
penhduser verlangte dies auch. So wurde
beispielsweise die Stromversorgung wegen
Auflagen der Stadtwerke Mainz von 220 auf
380 Volt umgestellt. Ab 1970 muften im
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Untere Zahlbacher Strafe 44

EinfUhrung von Erdgas viele Hauser, deren Leitungen den
neuen Anforderungen nicht gewachsen waren, auf Strom
umgestellt werden. Den betroffenen Mietern wurden von
der Genossenschaft Elektro-Herde zur Verfligung gestellt.

Im Zuge der Generalreparaturen wurden Fassaden, Bal-
kone, Dacher, Kamine und Treppenhauser instandgesetzt.
Ab 1976 wurde im Rahmen von Modernisierungsmaf-
nahmen zusatzlich mit dem Austausch von Fenstern und
der Einrichtung von Gemeinschaftsantennenaniagen und
Haussprechanlagen begonnen.

Zuvor waren im Jahre 1970 zur Vorbereitung eines Bau-
projektes in Mainz-Kastel Baugrundstiicke in Mainz-Mom-
bach verkauft und entsprechendes Geléande in Kastel er-
worben worden. Leider reichten die fir dieses Projekt zu
erhaltenden offentlichen Mittel nicht aus, um eine ausgegli-
chene Wirtschaftlichkeitsberechnung bei der vorgeschrie-
benen Miete zu erreichen. Deshalb wurde dieses Projekt
aufgegeben und die Kasteler Grundstlicke gegen Gelande
im Neubaugebiet Mainz-Bretzenheim eingetauscht. Auf-
grund eines gemeinsamen Beschiusses von Vorstand und
Aufsichtsrat wurde der beschiossene Grundstiickstausch
mit der ,Siege” am 26.4.1971 bei Herrm Notar Dr. Bleutgen,
Mainz, vollzogen. Demnach hatte die ,Siege” von der Ge-
meinnitzigen Wohnstatten-Genossenschaft ein 6.525 gm
groBes Grundstiick in Mainz-Kastel erworben, wahrend
diese von der ,Siege” ein 7.902 gm grofB3es Grundstick in
Mainz-Bretzenheim erwarb.

Damit sollte die Grundlage fur den spateren Bau von Ei-
gentumsreihenhausern am Stadtrand geschaffen werden.
Fir das im Rahmen eines Architektenwettbewerbs zu be-
bauende Baugebiet Bretzenheim-Sid fanden sich in der
Folgezeit jedoch nicht genligend Mitglieder als Interessen-
ten fur diese Eigentumsmafinahme auf den Grundstlicks-
parzellen der Genossenschaft. Hintergriinde hierfur waren
sowohl die damalige Entwicklung auf dem Kapitalmarkt
als auch die Plane zur Gestaltung des Baugebietes im Rah-
men einer Architektenmesse mit entsprechenden Be-
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Gorzstiftung heute

NeckarstraBe 12-12a
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bauungs- und Gestaltungspléanen, bei denen eine sos.
LStupide Reihenhausform” nicht unbedingt gewlnscht war.
Deshalb beschlossen Vorstand und Aufsichtsrat in ihrer ge-
meinsamen Sitzung am 11.12.1981 einstimmig, ,die
Grundstiicke in Bretzenheim-Sid zum bestmdglichsten
Preis zu verauBern”. Mit den der Genossenschaft hierdurch
zuflieBenden Mitteln sollten in erster Linie die vorgesehe-
nen Generalreparaturen zigiger durchgefihrt werden. Der
Verkauf der Grundsticke erfolgte sodann in den Jahren
1982 — 1983 in mehreren Parzellen.

Die Ausstattung mit isolierverglasten Fenstern fand mit um-
fangreichen Austauschmafinahmen in den Jahren 1990
bis 1992 in den Hausern Am Mahnes, Neckarstrafle,
Franz-Winkeler-Stra3e, Johannes-GofBner-Strafle und Zel-
terstrae ihren AbschluB. Im Jahre 1991 konnten durch
Dachgeschofausbau in der Boppstrae 62 zwei Woh-
nungen neu geschaffen werden. Zuletzt wurde mit Sanie-
rungs- und Fassadenarbeiten in der Gérzstiftung begon-
nen. Somit haben bis zur Jahrhundertfeier alle Hauser eine
Generalreparatur erfahren. Fur die nachsten Jahre hat die
Genossenschaft auch die Innensanierung der Hauser ins
Auge gefaBt. Damit soll der Standard weitgehend den
heutigen Anforderungen angepafit werden, wobei die
Nutzungsentgelte sozialvertraglich bleiben missen. Diese
schwierige Aufgabe kdnnen wir jedoch nur in enger Zu-
sammenaroeit mit den einzelnen Mitgliedern sachgerecht
bewadltigen.

Boppstrae 62
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Chronologische 1903 Adolf Gérz in London verstorben; Stiftung
von 300.000 Mark
Zusammenfassung
1903~1904 Bau der ersten Hauser in der Gérz-Siedluns;
Untere Zahlbacher Str. 18-20, Gorzstr. 1-3
1889 Inkrafttreten des Genossenschaftsgesetzes; und Untere Zahlbacher Str. 22-24
Anderungen des Alters- und Invalidengeset-
zes 1904-1908 Bau der Doppelhduser Gorzstr. 2-4; Untere
Zahlbacher Str. 14-16, 22-24 und Eupener
28.3.1896  Grindungsversammlung des spateren Bau- Str. 2-4 sowie 1-3
und Sparvereins im Saal der Mainzer Turn-
gesellschaft unter Mitwirkung von Rechtsan- 1911 Bau der Kleinkinderschule (1911-1982) in
walt Friedrich Gorz der Gorzstiftung aus weiterer Stiftung von
Adolf Gérz in Héhe von 70.000 Mark
11.4.1896 Erste Generalversammlung des Bau- und
Sparvereins Mainz 1914 Kauf von Gelande an der Lindenschmitstr.;
Erweiterung der Kleinkinderschule; Bau des
20.5.1896  Eintragung ins Genossenschaftsregister Hauses Lindenschmitstr. 21-23
1896 Kauf des ersten Baugrundstiicks in der 1923 Beschlagnahme von Wohnraum durch die
Mombacher Strafe von der israelitischen franzosische Militdrverwaltung; Errichtung
Gemeinde des Hauses Lindenschmitstrale 25-27
1897 Bau des Hauses Mombacher StraBe 35 /10 1925 Bau des Hauses Am Dalheimer Kloster 1-3
1898 Errichtung des Hauses Mombacher Str, 35 2331903  Grindung der ,Beamten-Baugenossen-
schaft”
1899-1900 Entstehung des Hauserblocks Neckarstr. 12
1903 Kauf des Bauplatzes zwischen Mombacher
1901-1902 Bau der Hauser Barbarossaring 7-13 Str. und der WallstraBe
1902 Kauf von Grundstiicken im Klostergarten 1904-1905 Bau der Hauser

durch Friedrich Gérz

Mombacher Str. 7 - 11 3/10



Chronologische Zusammenfassung

41

1912

28.12.1904

1905

12.1.1907

1908

1911

1913

1919

1921-1925

1925-1926

1936

1934-1935

Umbenennung der ,Beamten-Baugenossen-
schaft” in ,Mainzer Bau- und Gartenstadt-
verein”

Grindung der GemeinnUtzigen Baugenos-
senschaft e G.m.o.H. Mainz-Mombach

Kauf des Bauplatzes an der Karlsstrafie;
Bau des ersten Wohnhauses

Kauf des Baugelandes Suder- u. Wilhelmstr,
Bau des Hauses Obere Wilhelmstraie 2
Errichtung des Hauses SuderstraBe 62

Erstellung der Hauser Obere Wilhelmstr. 4
und Am Mullerwald 19

Bau von 6 Zweifamilienhdusern an der
StraBe Auf der Langen Lein

Bau der Eigenheime Auf der Langen Lein
14-59, JahnstraBe 13-23, 22-36, 25-39

Neubau der Hauser JahnstraBe 38-48 und
41-51

Bau der 6 Doppelhduser An der Schlehen-
hecke 11-21

Bau der Hauser Untere Zahlbacherstralle
10-12

1936

1937

1938

1939

1941

1943

1945

1945-1946

Bau der Hauser Untere Zahlbacherstrae
26-28

Bau der Hauser Lindenschmitstr. 29, 31, 33
Kauf des Grundstiicks Am Dalheimer Feld

Kauf des an die Gorzstiftung angrenzenden
Grundstiicks Kallmann auf einer Zwangsver-
steigerung

Der Ausbruch des 2. Weltkrieges verhin-
derte die weitere Bautatigkeit

Verschmelzung der Baugenossenschaft
Mainz-Bretzenheim und des Bau- und Gar-
tenstadtvereins mit dem Bau- und Sparver-
ein Mainz zur Gemeinn(tzigen Wohnstatten-
Genossenschaft Mainz e G.m.b.H.

Verschmelzung der Baugenossenschaft
Mainz-Mombach mit der Gemeinnitzigen
Wohnstatten-Genossenschaft Mainz
eGmbH.

Wiederherstellung der im August 19492
beschadigten Hauser Barbarossaring 11
und 13

Totale Zerstérung der Hauser Barbarossa-
ring 7-13, NeckarstraBe 12 u. 12 /1o,
Eupener StraBe 1, Mombacher Strafle 35

BehelfsmaBige Beseitigung der Dach-
schaden



49

Chronologische Zusammenfassung

April 1946

1947

1948

Wiederherstellung der Hauser Mombacher
StraBe 9 und 9 /10

50jéhriges Bestehen der Genossenschaft;
in schwerer Zeit wird dieses Jubildum in
der Vorstandssitzung am 10.4.1946 nur
kurz erwahnt

Wiederherstellung der 3. und 4. Stockwerke
der Hauser Mombacher StraBBe 7 /10 und
73/0

Wiederaufoau des Hauses Eupenerstralie 1

Wiederherstellung des Dachgeschosses
Mombacher Strae 9 3/10

1948-1959 Wiederaufoau des Hauses Mombacher

1950

StraBie 35
Erwerb u. Wiederaufoau Barbarossaring 1

Ausbau der Dachgeschosse Mombacher
StraBe 7 /10 und 7 3/10
Kauf von Grundsticken in Mombach

1952-1953 Wiederaufbau der Hauser Barbarossaring

7,9,117und 13

1954-1955 Erwerb und Wiederaufoau des Hauses

Boppstrafle 62

1956-1957 Wiederaufoau der Hauser NeckarstraBe 12

und 12 46 (heute 12a)

ab 1956

1958

ab 1958

1961

1962-1963

1966-1967

1968

26.4.1971

1971

Instandsetzung von Treppenhausern und
beschadigten Fassaden

Erhéhung des Geschéftsanteils von 300 DM
auf 500 DM

Reparatur von Balkonen; Umstellung des
Stromnetzes auf 220 V

Neubau Obere Wilhelmstraie 1-3 (heute
Franz-Winkeler-Str. 1-3) mit 16 Wohnungen
Beginn der Generalreparaturen in der Gorz-
stiftung

Neubau Johannes-Gofiner-Strale in Mainz-
Kastel mit 36 Wohnungen

Neubau Zelterstra3e 6-24 in Mainz-Kost-
heim mit 96 Wohnungen

Beginn der TV-Versorgung durch Gemein-
schaftsantennenanlasge in der Gorzstiftung

Verkauf von Baugrundsticken in Mainz-
Mombach; Kauf von Grundsticken in
Mainz-Kastel und Tausch dieser Grund-
stlicke mit Baugelénde in Mainz-Bretzen-
heim zum beabsichtigen Bau von Eigen-
tumsreihenh&usern

75jéhriges Bestehen der Genossenschaft
mit Festveranstaltung am 5.6.1971 in der
Rheingoldhalle
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1972-1974 Errichtung von 8 Eigentumswohnungen in

1974

Mainz-Mombach, Franz-Winkeler-Strafie

Anderung der Rechtsform eGmbH in eG

1975-1976 Generalreparaturen BaentschstraBe/Mom-

1975

11.12.1981

bacher Strale und Beginn der Modernisie-
rung durch Einbau von isolierverglasten
Kunststoffenstern und Tirsprechanlagen

Fertigstellung des Hauses Untere Zahl-
bacher Str. 44

Gemeinsamer Beschlu3 von Vorstand und
Aufsichtsrat zum Verkauf der Baugrund-
stlicke in Mainz-Bretzenheim, da sich nicht
genligend Mitglieder als Interessenten fur
die geplante Eigentumsmafinahmen fanden

19892-1983 Verkauf dieser Grundstiicke in mehreren

ab 1983

22.10.1985

1992

1993-1995

1995

1241996

Parzellen
FortfUhrung der Generalreparaturen
Gorzstiftung wird Denkmalzone

Denkmalzone ,Baentschstrafie/Mombacher
Strafle 17-21”

Erneuerung und Erweiterung der Gemein-
schaftsantennenanlagen durch Satelliten-
empfang in allen Genossenschaftshdusern

Renovierung mit Freilegen des Fachwerks
am Hause Untere Zahlbacher StraBe 18-20

100 Jahre Gemeinnitzige Wohnstatten-
Genossenschaft Mainz eG
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Mitglieder des Aufsichtsrates
von 1941 - 1996

1941 - 1946
1941 - 1946
1941 - 1946
1941 - 1946
1941 - 1946
1941 - 1957
1943 - 1946
1943 - 1946
1944 - 1946
1946 - 1948
1946 - 1948
1946 - 1948
1946 - 1948
1946 - 1956
1946 - 1958
1946 - 1962
1946 - 1965
1948 - 1978
1950 - 1953
1950 - 1956
1950 - 1956
1951 - 1957
1953 - 1963
1956 - 1966
1956 - 1967
1956 - 1983

Harth, Philipp

Dr. Knipping, Heinrich
Luft, Fritz

Nehren, Heinrich
Schneider, Hans
Magerkurth, Heinrich
Képpen, Friedrich
Bernhard, Peter
Gniech, Hermann
Cordier, Franz
Geiger, Peter
Hemrich, Fritz

v. Ryssel, Albert
Bitter, August
Knecht, Wilhelm
Kramer, Eva
Heller, Heinrich
Glaser, Adam
Zahn, Otto

Klein, Wilhelm
Spitz, Alfred
Wolf, Conrad
Hennig, Richard
Schmitt, Heinz
Wolf, Karl

Meier, Karl

1957 - 1981
1958 - 1965
1962 - 1963
1963 - 1966
1963 - 1976
1965 - 1967
1965 - 1969
1966 - 1968
1966 - 1980
1967 - 1972
1967 - heute
1968 - 1976
1969 - 1982
1972 - 1976
1976 - 1988
1976 - heute
1976 - heute
1978 ~ 1979
1979 - heute
1980 - 1985
1981 - 1987
1982 - 1985
1983 - heute
1985 - 1991
1985 - heute
1988 - 1991
1988 ~ 1994
1991 - 1999
1991 - heute
19992 - heute
1994 - heute

Dambron, Rudolf
Kloos, Philipp
Mitter, Maria

Seitz, Willibald
Birkmeyer, Hildegard
Merg, Walter
Bretzer, Rudolf
Limburg, Hans
Daut, Josef

Kaffrell, Heinrich
Gebhardt, Julius
Lauer, Franz

Fribis, Herbert
Liewig, Klaus
Langner, Gerd
Finger, Hans
Menke, Franz
Horak, Rita
Wannemacher, Franz
Krieg, Hans Jiirgen
Weger, Peter
Schneider, Jirgen
Franz, Herbert
Krimmeloein, Brunolf
Schrupp, Willi
Frabis, Herbert

Dr. Schéfer, Jorg
Bretzer, Erika

Huttl, Hans Werner
Christ, Glinter
Grothkast, Kirsten
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Mitglieder des Vorstandes
von 1941 - 1996

1941 - 1946
1941 - 1946
1941 - 1946
1946 - 1956
1946 - 1957
1946 - 1981
1951 - 1958
1951 - 1967
1958 - 1968
1964 - 1982
1964 - heute
1967 - 1985

1968 - 1991
1982 - 1984
1982 - 1994
1985 - 1991
1985 - heute
19971 - heute
1991 - heute
1994 - heute

Frankenbach, August
Leudolph, Emil
Wilde, Hermann
Wittmann, Josef
Weyrich, Karl

Linke, Peter
Herrmann, Karl
Ménch, Eduard
Prifer, Walter

Kranz, Josef

Schmitt, Karl-Heinz
Merg, Walter
Limburg, Hans
Fribis, Herbert
Bretzer, Rudolf
Schneider, Jurgen
Krieg, Hans Jirgen
Fribis, Herbert
Kriimmelbein, Brunolf
Dr. Schéfer, Jérg

Gemeinnlitzige Wohnstatten-Genossenschaft Mainz e.G.

Gegriindet

Anzahl der Mitglieder?:

Héhe eines Anteils:
Bilanzsumme?:

Gebaudebestand:

Verwaltung von:

Beschaftigte:

» Stand vom 1.1.1996
2 Stand vom 31.12.1994

11.4.1896

2531 mit 4.776 Anteilen
500,- DM
11.271.977,27

91 Hauser mit 736 Wohnungen
und 9 Gewerbeeinheiten

8 Eigentumswohnungen
3 Buroangestellte

4 Betriebshandwerker
3 nebenberuflich Tatige
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