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Mitgliederinformation 2025

127. Mitgliederversammlung beschlieBt Beibehaltung von 2 % Dividende

Herr Dr. Grimm begrifite zu Beginn der Versammlung am 27. Juni 2025 im Intercity-Hotel die
anwesenden Mitglieder. Er erinnerte an die im letzten Geschéftsjahr verstorbenen Mitglieder und bat
darum, in einer Schweigeminute dieser Mitglieder zu gedenken.

Herr Maus als Vorsitzender des Vorstandes stellte die Mitglieder des Vorstandes vor. Er teilte den
Mitgliedern zugleich mit, dass er zum 30.06.2025 sein Amt als Mitglied des Vorstandes niederlegen
wird.

In seinem Bericht zum vergangenen Geschéftsjahr erinnerte er daran, dass auch 2024 wiederum flr
die im Mietwohnungsbau tatigen Firmen ein schwieriges Jahr war. Die Zahl der neu errichteten
Wohnungen konnte dem vorhandenen Bedarf nicht gerecht werden. Vor allem in den Ballungszentren
fehlt weiterhin bezahlbarer Wohnraum. Diese Situation ist besonders fir Menschen mit niedrigem
Einkommen ein grof3es Problem.

Die Wohnstatten-Genossenschaft versucht mit ihnrem Angebot, preiswerten Wohnraum zu schaffen
und zu erhalten, und auf dem Wohnungsmarkt in Mainz auch fir Menschen mit niedrigem Einkommen
eine Alternative zu bieten. Unsere Mietpreise sind auch weiterhin im unteren Level des durch den
neuen Mietspiegel der Stadt Mainz anvisierten Preisniveau angesiedelt. Im Jahr 2026 soll eine
moderate Erhéhung der Nutzungsentgelte (ca. 10 %) vorgenommen werden, auch um die
Einnahmesituation der Genossenschaft zu verbessern. Der Prifungsverband hatte schon seit einigen
Jahren eine solche Anpassung immer wieder empfohlen.

Der Vorstand hat im Frihjahr 2025 ein Programm zur beschleunigten Sanierung von
Genossenschaftswohnungen beschlossen. Durch diese MaRnahme soll ermdglicht werden, dass
durch Umzug bzw. Auszug — oft nach Jahrzehnten genutzten Wohnraumes - schnellstmdglich eine
Neuvermietung erfolgen kann. Erste Erfolge dieses Programmes sind schon sichtbar.

Zugleich wird weiterhin spurbar, dass die Kosten in der Bauwirtschaft fir Material und Personal auch
im letzten Jahr deutlich gestiegen sind. Ebenso ist es mitunter schwierig, zeitgerecht Handwerker fiir
die anfallenden Arbeiten zu finden.

Die Brandschutzertlichtigung im Bereich Baentschstrale/Mombacher Stral3e ist weiterhin im Focus.
Allerdings beschloss der Vorstand, die finalen Arbeiten auf das Jahr 2027 zu verlagern.
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Zur Mitgliederversammlung am 27. Juni 2025 hatten Vorstand und Aufsichtsrat empfohlen, bei einer
Ausschuttung von 2 % Dividende zu bleiben. Nach ausfuhrlicher Diskussion entschied die
Mitgliederversammlung mit groRer Mehrheit, diesem Vorschlag zu folgen.

Herr Maus dankte allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Genossenschaft und den Mitgliedern
von Aufsichtsrat und Vorstand flir die im letzten Geschéaftsjahr geleistete Arbeit.

Danach informierte Dr. Grimm als Vorsitzender des Aufsichtsrats Uber die Aktivitdten des
Aufsichtsrates und dessen Ausschisse. Im Jahr 2024 fanden vier Sitzungen des Aufsichtsrates
sowie drei gemeinsame Sitzungen von Aufsichtsrat und Vorstand statt.

Eine wichtige Aufgabe von Aufsichtsrat und Vorstand war u.a. die Beratung und Beschlussfassung
Uber die durch den Verband der sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V. vorgenommene
Prifung geman § 53 GenG.

Der Prifverband bescheinigte eine ordnungsgemafe Fihrung der Geschafte und erteilte einen
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.

Der Jahresabschluss weist zum 31.12.2024 eine Bilanzsumme von 15.178.423,20 € aus. Das
Geschéftsjahr schliet mit einem Bilanzgewinn von 52.732,79 €.

Die Mitgliederversammlung genehmigte den vorgelegten Jahresabschluss, die Einstellungen in
gesetzliche und andere Ricklagen sowie die Verwendung des Bilanzgewinns einstimmig bei wenigen
Enthaltungen zu.

Anschlie3end erteilte die Versammlung sowohl dem Vorstand wie auch dem Aufsichtsrat einstimmig
bei wenigen Enthaltungen Entlastung fir das Geschéaftsjahr 2024.

Herr Dr. Grimm bedankte sich im Namen des Aufsichtsrats bei den Mitgliedern des Vorstandes sowie
den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern flr die geleistete Arbeit. Den anwesenden Mitgliedern dankte
er fir die Teilnahme an der Mitgliederversammlung.

Antrage aus dem Kreis der Mitglieder lagen der Mitgliederversammlung nicht vor. Zum Abschluss der
Veranstaltung wurden durch Herrn Maus und Herrn Dr. Grimm langjahrige Mitglieder und
Nutzungsberechtigte mit Urkunden und kleinen Prasenten geehrt.

Verdanderungen bei den Mitarbeitenden und in den Gremien der Genossenschaft
Mitarbeitende:

Im Jahre 2025 schied zum 31.01.2025 die langjahrige Geschéftsstellenleiterin Frau Christine
Kurzrock aus dem Dienst aus. Vorstand und Aufsichtsrat dankten ihr fir ihre Mitarbeit und wiinschten
ihr fir ihren Ruhestand eine gute Zeit und Mule.

Frau Beate Korwitz, die bis zu ihrem Ausscheiden in der Buchhaltung tatig war, wurde im Sommer
2025 in den Ruhestand verabschiedet. Frau Korwitz Ubernahm es, ihren Nachfolger, Herrn Sven
Fiedler, der die Tatigkeit in der Buchhaltung zum 01.09.2024 aufnahm, in seinem Tatigkeitsbereich
einzuarbeiten. Der Vorstand dankte ihr fur diesen bereitwillig geleisteten Dienst.

Herr Michael Kdhler aus dem Regiehandwerker-Team wird zum Dezember 2025 in den Ruhestand
verabschiedet. Auch ihm wiinschen Vorstand und Aufsichtsrat flir den Ruhestand eine angenehme
Zeit.

.2

Vorstand: Karin Seemann - Arnulf Pfaff - Walter Konrad - Kirsten Briese - Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Matthias Grimm
Registergericht Mainz GnR 0208

D Bankverbindungen:
§  Rheinhessen Sparkasse: IBAN: DE45 5535 0010 0000 0006 79,  BIC: MALADE5STWOR

Mainzer Volksbank: IBAN: DE66 5519 0000 0007 0480 10 ~ BIC: MVBMDES5



Gremien der Genossenschaft

Vorstand:

Da Herr Maus zum 30.06.2025 von dem Amt als Mitglied des Vorstandes zuriickgetreten war,
entschied der Aufsichtsrat, Frau Kirsten Briese in den Vorstand zu berufen. Es war zunachst geplant,
Frau Briese bis 31.12.2025 in den Vorstand zu delegieren, und sie dann ab 01.01.2026 als
ordentliches Vorstandsmitglied zu berufen.

Inzwischen ist Frau Briese vom Aufsichtsrat seit dem 29.10.2025 als Volimitglied in den Vorstand
berufen worden.

Aufsichtsrat:

Durch den Wechsel von Frau Briese vom Aufsichtsrat als Vollmitglied in den Vorstand soll das
Gremium Aufsichtsrat mdglichst rasch wieder erganzt werden. Eine Nachwahl wird dann bei der
nachsten Mitgliederversammlung im Sommer 2026 erfolgen.

Wo wir leben — StraBennamen der Liegenschaften der Genossenschaft (Teil 1)

Baentschstrale
Benannt nach dem Gewerberat Theodor Baentsch, Vorstand der Gewerbeinspektion im Bezirk Mainz
(1861 — 1913). Hier befindet sich seit 1905 eine Wohnanlage der Beamten-Baugenossenschaft.

Barbarossaring
Benannt nach Kaiser Friedrich Barbarossa |. Benannt am 23. April 1890 als Teil einer die Neustadt
begrenzenden Ringstralie, deren Teilstlicke nach deutschen Kaisern benannt sind.

BoppstraBe
Benannt nach dem in Mainz geborenen Sprachforscher Franz Bopp (1791 — 1867), dem Begriinder
der vergleichenden Sprachwissenschaft und der Indogermanistik. Benennung der Stral3e seit 1880.

NeckarstraBRe
Benannt am 23. April 1890 nach dem Nebenfluss des Rheins.

Untere Zahlbacher Stralle

Die Untere Zahlbacher StralRe verlauft von der Zahlbacher Steig zur Binger Stral3e. Sie folgt dem
historischen Verlauf des Wegs. Von der Unteren Zahlbacher Stral3e erstreckt sich bis zum heutigen
Hauptfriedhof ein Graberfeld aus rémischer Zeit (1. — 4. Jh.), das auch im 5. Jh. weiterbenutzt
wurde. Die Untere Zahlbacher Stral3e ist nach dem ehemaligen Mainzer Vorort Zahlbach benannt
(heute Teil von Mainz-Bretzenheim und Mainz-Oberstadt).

(Alle Angaben zu den Strallennamen entnommen aus Worterbuch Mainzer Strallennamen.
Dissertation Petra Heuser Johannes-Gutenberg-Universitat Mainz, 2004)
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Genossenschaft

Seit vielen Jahren beobachten der Vorstand und der Aufsichtsrat, dass das Interesse der Mitglieder
an gunstigen Wohnungen zwar hoch ist, die Bereitschaft sich mit genossenschaftlichen Grundsatzen
zu beschaftigen und die Wahrnehmung ihrer genossenschaftlichen Rechte und Pflichten jedoch bei
vielen Mitgliedern vernachlassigt wird. Dies zeigt sich z.B. daran, dass bei den
Mitgliederversammlungen regelmafig nur ca. 100 Mitglieder teilnehmen, obwohl die Genossenschaft
ca. 3.700 stimmberechtigte Mitglieder hat. Jedes Jahr versuchen Vorstand und Aufsichtsrat die
Mitglieder zu erreichen. Dazu dient z.B. die vorliegende Mitgliederinfo, die Informationen Uber die
letzte Mitgliederversammlung, das genossenschaftliche Geschéaftsjahr und Uber bevorstehende
Anderungen enthélt. Zudem versuchen wir seit einigen Jahren auch allgemeine Informationen tber
die Struktur und Handlungen der Genossenschaft zu vermitteln. Heute beschaftigen wir uns mit der
Grundidee der Genossenschaft und der daraus ableitbaren Struktur.

Welche Idee steckt hinter dem Genossenschaftsgedanken?

In § 1 des Genossenschaftsgesetzes werden Genossenschaften als Gesellschaften mit nicht
geschlossener Mitgliederzahl definiert. Der Zweck ist darauf ausgerichtet, den Erwerb oder die
Wirtschaft ihrer Mitglieder oder deren soziale oder kulturelle Belange durch einen gemeinschaftlichen
Geschéaftsbetrieb zu fordern. Was bedeutet das? Genossenschaften sind fur die Aufnahme von
Neumitglieder offen! Wichtigster Kernpunkt der Genossenschaftsidee ist jedoch die Férderung ihrer
Mitglieder aus der Gemeinschaft aller Mitglieder heraus, getreu dem Leitsatz von FRIEDRICH WILHELM
RAIFFEISEN (1818-1888): ,Was einer alleine nicht schafft, das schaffen viele®.

Wie sieht das bei unserer Genossenschaft aus?

Bei unserer Genossenschaft ist der Forderzweck in der Satzung unter § 2 festgelegt. Dort heif3t es:
.Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung (gemeinnitziger Zweck)“. Da der Ansatz unserer
Genossenschaft zugleich gemeinnitzig ist, dirfen wir diesen Zusatz in unserem Namen
»,Gemeinnltzige Wohnungsgenossenschaft Mainz e.G.“ auch fihren. Nicht jede Genossenschaft ist
gemeinniitzig.

Was unterscheidet Genossenschaften von anderen Gesellschaften?

Genossenschaften sind nicht gewinnorientierte basisdemokratische Gesellschaften. Die Mitglieder
bestimmen selbst in einer Versammlung (Mitgliederversammlung) die geeigneten Vorgehensweisen
zum Erreichen ihrer Ziele. Aus praktischen Grinden delegieren Sie dazu Aufgaben auf einzelne
Mitglieder, die von allen gewahlt werden und die zusatzlich mit besonderen Befugnissen ausgestattet
sind. Dieses Gremium bezeichnet man als Aufsichtsrat.

Der Aufsichtsrat muss den Mitgliedern der Genossenschaft gegenliber Rechenschaft lber sein
Handeln ablegen. Er soll die Interessen der Mitglieder vertreten und alle wesentlichen Handlungen
der Genossenschaft beratend und prifend begleiten, fihrt jedoch nicht selbst die Geschafte der
Genossenschaft. Die Geschéaftsfihrung wird vielmehr durch den Vorstand ausgelbt, dessen
Mitglieder auch Mitglied der Genossenschaft sein mussen. Der Vorstand der Gemeinnutzigen
Wohnungsgenossenschaft Mainz e.G. wird satzungsgemaf vom Aufsichtsrat bestellt.

Der Vorstand wird bei der Ausuibung seiner Geschafte durch die Angestellten der Geschéaftsstelle
unterstitzt, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sein missen. Sie werden vom Vorstand
angestellt.
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Wenn Sie sich Uber den Férderzweck und die Struktur der Genossenschaft in unserer Satzung
informieren wollen, empfehlen wir, in der Satzung die Kapitel Il (Gegenstand der Genossenschaft)
und VI (Organe der Genossenschaft) zu lesen. Die Satzung ist online zugéanglich Uber:

https://gem-wohnstaetten-mainz.de/wp-content/uploads/2025/05/Satzung Stand April-2022.pdf

Neue Hausordnung

Bei diversen Gesprachsterminen des Vorstandes mit Nutzungsberechtigten ist festgestellt worden,
dass es unklar ist, welche Pflichten die einzelnen Nutzungsberechtigten im Rahmen der Hausordnung
haben. Teilweise liegt es auch daran, dass es eine ganze Reihe von Nutzungsberechtigten gibt, die
alte Mietvertrage — oft Jahrzehnte alte Vertrage - haben.

Der Vorstand hat deshalb beschlossen, die Hausordnung zu aktualisieren und damit auch eine
Hausordnung zu schaffen, die fir alle Liegenschaften der Genossenschaft giiltig sein soll. Die neue
Hausordnung ist angelehnt an die vom Deutschen Mieterbund (DMB) erarbeitete Version einer
allgemeinglltigen Hausordnung.

Wichtig ist, dass ohne eine gewisse Ordnung das Zusammenleben mehrerer Menschen unter einem
Dach nur méglich ist, wenn es eine verbindliche Ordnung gibt, die fiir alle Nutzer/-innen gliltig ist. Alle
Bewohner/-innen eines Mietobjekts, davon ist der Vorstand tberzeugt, kénnen sich nur wohlfthlen,
wenn die einzelnen Hausbewohner aufeinander Rucksicht nehmen.

Alle Nutzungsberechtigten haben mit der diesjahrigen Nebenkostenabrechnung eine Version der
neuen Hausordnung erhalten, um einen gemeinsamen Informationsstand Uber die neue Haus-
ordnung sicherzustellen.

Die neue Hausordnung wurde auch auf der Homepage der Genossenschaft eingestellt und steht
somit jedem interessierten Mitglied als Information zur Verfiigung.

Thema Jahresende

Vorstand und Aufsichtsrat danken allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die im laufenden
Geschéftsjahr geleistete Arbeit. Unser Dank gilt aber auch allen Mitgliedern der Genossenschaft fiir
vielfaltige Rickmeldungen und Unterstltzung. Vielfach ist es so, dass in den Sprechstunden des
Vorstandes (jeweils immer montags 17.00 Uhr — um vorzeitige Anmeldung wird bei Gesprachsbedarf
gebeten) dem Vorstand von Problemen im Zusammenleben berichtet wird und dann gemeinsam nach
Ldsungsmaglichkeiten gesucht werden kann.

Die Genossenschaft kann nur durch das Engagement ihrer Mitglieder zu einem lebendigen
Organismus werden, der zum Wohle aller Menschen, die in den Wohnquartieren leben, agieren kann
und dem gemeinsamen Ziel zu dienen. Gerade in Zeiten, in denen preiswerte Wohnmaoglichkeiten
fehlen, sollte es unser gemeinsames Anliegen sein, zu einem gedeihlichen Miteinander beizutragen
und Konflikte friedlich zu bewaltigen.

Der Vorstand und Aufsichtsrat wiinschen allen ein glickliches und erfolgreiches Jahr 2026.
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