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Bericht des Vorstands

Lagebericht

Die deutsche Wirtschaft beweist auch im Berichtsjahr ihre Krisenfestigkeit. Das
Bruttoinlandsprodukt stieg erneut gegenuber dem Vorjahr. Konsum- und Investitions-
bereitschaft bleiben auf hohem Niveau und die Zahl der neu genehmigten Wohneinheiten
bleibt vor allem im Geschossbau konstant hoch.

Doch diese Entwicklung zeigt keinerlei Wirkung auf die regionalen Mietpreise. Mainz bleibt
mit seinem Mietniveau auch 2015 unter den groRen Stadten in Deutschland unter den
TopTen.

Genossenschaftliches Wohnen in unterschiedlichen Formen und die damit verbundenen
moderaten Wohnkosten sorgen fur eine konstante Nachfrage im privaten Wohnungsmarkt.

Die Entwicklung der Mieten in unserer Genossenschaft bestatigen diese Erwartung
nachdricklich, liegen die Nutzungsgebuhren doch nach wie vor weiterhin unter bzw. am
unteren Bereich der durchschnittlichen Mieten des Mainzer Mietspiegels.

An dieser Zielsetzung halt die Genossenschaft weiterhin fest und wird auch mit der far
Anfang 2016 angekiindigten Anpassung der Mieten von 3 % die Hohe einer
»Mietpreisbremse* von 10 % sicher nicht erreichen.

Gleichzeitig setzt die Genossenschaft die sukzessive Anpassung des Ausstattungsstandards
der Wohnungen im Zuge der Mieterfluktuation fort. Die in 2015 getroffenen Vorbereitungen
zum geplanten Start des 1. Bauabschnittes zur Fernwérmeversorgung der Gorz-Stiftung ab
April 2016 sind personell und finanziell aufwandig. Die Kosten werden aus Riicklagen
bestritten und senken die aufgrund des Zinssatzes ohnehin wenig attraktiven Festgeldanlagen
der liquiden Mittel.

Der Wohnungsbestand der Gemeinnitzigen Wohnstéatten-Genossenschaft Mainz e. G.
umfasste zum 31.12.2015 insgesamt 791 Wohnungen (davon 16 in offentlicher Foérderung), 8
gewerbliche Einheiten und 27 Garagen.

Die Mieterfluktuation liegt bei rund 8,3 % (66 Mieterwechsel) inkl. der Umzlige im eigenen
Wohnungsbestand und bleibt damit weiterhin deutlich unter der vom GdW (Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.) ermittelten durchschnittlichen
Fluktuationsrate.

Die derzeitige Leerstandsquote von rd. 2,1 % (17 Wohnungen), die im Kennzahlenvergleich
ebenfalls nicht auffallig ist, soll weiterhin durch ein konsequentes Leerstandsmanagement auf
niedrigem Niveau gehalten werden. Die teilweise hohen Kosten der nach einer langen
Mietdauer zu sanierenden Wohnungen setzen allerdings einer schnellen Weitervermietung
Grenzen.

Die Verwaltungsorgane haben die erforderlichen Beschliisse in 24 Vorstandssitzungen und 3
gemeinsamen Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat gefasst.



Bei der Verwaltung und Betreuung der im Berichtsjahr 3262 Mitglieder der Genossenschaft
durch Geschéftsstelle, Vorstand und Aufsichtsrat werden die gesellschaftlichen Megathemen
wie z. B. der demografische Wandel und die kulturelle Vielfalt ebenso berlicksichtigt wie die
berechtigten Erwartungen der Mitglieder in preiswerte, aber einem zeitgemaRen
Ausstattungsstandard  entsprechende  Wohnrdume.  Zentrales Leitziel in  unserer
Genossenschaft ist und bleibt die Pflege des genossenschaftlichen Gedankens.

Zur dauerhaften Erhaltung des Immobilienbestandes werden kontinuierlich Instandhaltungs-
und Modernisierungsmalinahmen im Rahmen der verfligbaren Mittel durchgefihrt.

Ein besonderer Schwerpunkt bleibt die brandschutztechnische Ertlichtigung im Wohnbereich
BaentschstraBe/Mombacher Stralle. Nach den langwierigen Abstimmungsprozessen mit den
Behorden und Klagen  eines Anliegers gegen die Baugenehmigung Fluchttreppe
BaentschstralRe 9 erwartet der Vorstand nunmehr einen Baustart in 2016.

Altersbedingt werden in den kommenden Jahren Investitionen nach wie vor vorrangig in die
Bausubstanz, vor allem in Dacher, Fassaden und Balkone, notwendig sein. Die
kontinuierliche Anpassung des mittelfristigen Instandhaltungsplans der Genossenschaft
erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Prioritdten sowie aktueller Entwicklungen. Ein
besonderer Schwerpunkt wird der in drei Bauabschnitte unterteilte Einbau einer Fernwarme
gespeisten Heizung fur die Gorz-Stiftung sein.

Mdgliche Risikofelder werden von den Organen durch ein strukturiertes, alljahrlich
aktualisiertes Risikomanagement beobachtet und auf Abweichungen hin Uberwacht. Dariber
hinaus dienen quartalsweise Berichterstattungen zum regelméligen Controlling von
Finanzstatus, Zielerreichung und Kostenmanagement. Auf dieser Basis wurden im
Berichtsjahr erneut Sondertilgungen im Kreditportfolio vorgenommen,

Risiken, die die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft negativ beeinflussen, sind im
Berichtsjahr nicht erkennbar.



Die Vermogensstruktur der Genossenschaft stellt sich nach der Gegenuber-
stellung der Wirtschaftsjahre 2015 und 2014 wie folgt dar:

Die Vermogenslage der Genossenschaft und die Verdnderungen gegenuber dem
Vorjahr stellt sich wie folgt dar:

31.12.2015 31.12.2014
TEUR % TEUR %
Anlagevermdgen 8.438,9 73,6 8.509,0 73,7
Umlaufvermdgen 3.0339 264 3.037,2 26,3
Gesamtvermdgen 11.472,8 100 11.546,2 100
Ruckstellungen und Verbindlichkeiten 5.628,8 5.838,3
Reinvermdgen 5.844,0 5.707,9
Reinvermégen am Jahresanfang 5.707.9 5.737,1
Vermogensmehrung/-minderung 136,1 2,4 -29,2  -05

Das Reinvermogen verzeichnet eine Erhéhung von TEUR 136,1. Gemessen am
Gesamtvermdogen betragt das Anlagevermogen mit TEUR 8.438,9 = rd. 73,6% und das
Umlaufvermdgen einschliellich Rechnungsabgrenzungsposten mit TEUR 3.033,9 = rd.
26,4%. Nach Gegenuberstellung der Fremdmittel in Héhe von TEUR 5.628,8 verbleibt ein
Reinvermoégen in Hohe von TEUR 5.844,0. Dieses hat sich im Vergleich zum Jahresanfang
um TEUR 136,1 =rd. 2,4% erhoht.

Kapitalstruktur

31.12.2015 31.12.2014

TEUR % TEUR %
Geschéftsguthaben 2.155,7 2.088,6
Ricklagen 3.607,1 3.559,9
Bilanzgewinn 81,2 59,5
Eigenkapital vor Dividendenausschittung 5.844,0 50,9 5.708,0 494
Rickstellungen 216,7 1,9 208,9 1,8
Verbindlichkeiten 54121 47,2 5.629,3 488
Gesamtkapital 114728 100 11.546,2 100




Das Eigenkapital der Genossenschaft vor Dividendenausschittung belduft sich zum
31.12.2015 auf TEUR 5.844,0 und stellt einen relativen Anteil am Gesamtkapital von

rd. 50,9 % (Vorjahr 49,4 %) dar. Der Anteil der Dauerfinanzierungsmittel, gemessen am
Gesamtkapital, betragt TEUR 4.189,8 = 36,5 % (Vorjahr 38,3 %).

Ertragslage
Das Geschéftsjahr 2015 schlie3t mit einem Jahrestberschuss von EUR 128.475,17.

Die Ergebnisse der Betriebsleistungsbereiche stellen sich wie folgt dar:

2015 2014
TEUR TEUR
Umsatzerldse 3.305,8 3.278,0
Bestandsveranderungen 17,1 -12,7
Sonstige betriebliche Ertrage 22,4 21,7
Betriebskosten 817,4 791,3
Grund-/Sonstige Steuern 119,3 110,3
Instandhaltungskosten 1.221,1 1.263,7
Kosten fur Miet- und Raumungsklagen 59 12,2
Personalaufwand 545,1 608,8
Abschreibungen auf Sachanlagen 179,3 187,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1425 146,6
Zinsertrage 6,1 14,7
Zinsaufwendungen 189,9 196,5
Ergebnis vor Steuern 130,9 -9,6
Kap. Ertrag/Kdrperschaftsteuer -2,4 -2,4
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 128,5 -12,0

Die Ertragslage wird weiterhin vom Hausbewirtschaftungsergebnis und dieses wiederum von
den Instandhaltungsaufwendungen bestimmt.

GemaR § 40 Absatz 2 der Satzung werden mindestens 10 % des Jahrestberschusses in die
gesetzliche Ricklage eingestellt. Im Geschéftsjahr 2015 wurden 12.847,52 EUR der
gesetzlichen Ricklage zugefihrt.

Ferner wurden 34.419,13 EUR in die andere Ergebnisrucklage eingestellt. Hieraus ergibt sich
ein Bilanzgewinn 2015 in Hohe von 81.208,52 EUR.



Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederversammlung vor, den Bilanzgewinn in
Hohe von 81.208,52 EUR auszuschitten. Geméal dem dividendenberechtigten Guthaben zum
01.01.2015 entspricht dies einer Dividende von rd. 4 %.

Die nachhaltige Rentabilitdt wird auch weiterhin vor allem durch die Hohe der jahrlich
anfallenden Instandhaltungs- und Modernisierungskosten im Rahmen von baulich
energetischen Malsnahmen entsprechend beeinflusst.

Finanzlage
Die finanziellen Verpflichtungen konnten jederzeit erftllt werden.

Die Berechnungen zur Finanzlage der Genossenschaft ergeben unter Beachtung der
mittelfristigen Instandhaltungs- und Modernisierungsplédne eine Finanzreserve, die eine
Aufnahme entsprechender Fremdmittel zunéchst nicht erfordert.

Ausblick

Insgesamt ist die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage als geordnet zu bezeichnen.
Nennenswerte Veranderungen sind in Uberschaubarer Zeit nicht zu erwarten. Die
Genossenschaft richtet auch in den kommenden Jahren neben der Bestandsverwaltung ihr
Augenmerk verstéarkt auf notwendige MalRnahmen zur Erhaltung der Bausubstanz sowie dem
sukzessiven Einbau einer Fernwarme gespeisten Heizung in der Gorz-Stiftung. Die Prognose,
dass fir 2015 ein positives Ergebnis erwartet wurde, konnte erfullt werden. Nach dem
aufgestellten Wirtschaftsplan 2016 ist aufgrund hoherer geplanter Instandhaltungskosten
jedoch mit einem geringen negativen Ergebnis zu rechnen.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir die im Berichtsjahr geleistete
Arbeit.



Bilanz zum 31.12.2015

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

I. Immaterielle
Vermogensgegenstande

Il. Sachanlagen
1. Grundstucke mit Wohnbauten

2. Grundsticke mit anderen
Bauten

3. Betriebs- und
Geschaftsausstattung

I11. Andere Finanzanlagen

Anlagenvermégen gesamt

B. Umlaufvermdgen

I. Unfertige Leistungen und andere
Vorrate

1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige
Vermdogensgegenstande

I11. Flussige Mittel

1. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

IV. Rechnungsabgrenzung

Bilanzsumme

Geschéftsjahr
EUR EUR
56,00
8.253.063,94
178.322,67
6.156,00  8.437.542,61
1.352,00 1.352,00
8.438.950,61
902.958,22
60.796,21 963.754,43
14.785,57
29.157,43
4.363,81 48.306,81
1.950.363,60
71.400,00
11.472.775,45

Vorjahr
EUR

388,00

8.311.286,98

182.064,67

13.944,00

1.352,00
8.509.035,65

885.845,91
99.621,34

21.708,38

2.678,53

4.363,81

1.945.714,89

77.248,00
11.546.216,51




Bilanz zum 31.12.2015

PASSIVA

A. Eigenkapital
I Geschéftsguthaben
ausgeschiedener Mitglieder
verbleibender Mitglieder

gekundigte Anteile

(ruckstandig fallige Einzahlungen
aus Geschiftsanteilen € 29.937,13)

Il Ergebnisrtcklagen

1. Gesetzliche Riicklage
(davon Einstellg. aus Jahresiberschuss
Geschiftsjahr € 12.847,52, 1.Vj. € 0,00

2. Bauerneuerungsriicklage

3. andere Ergebnisriicklagen
(davon Einstellg. aus Jahresiiberschuss
Geschiftsjahr € 34.419,13; 1. Vj. € 0,00)
(davon Entnahmen im Geschéftsjahr
€ 0,00; 1. Vj. € 71.535,74)

4. Stiftungsrucklage
111 Bilanzgewinn
Jahrestberschuss/Jahresfehlbetrag
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen
Einstellung in Ergebnisriicklagen
Eigenkapital gesamt
B. Ruckstellungen
1. Riickstellungen flr Pensionen
2. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen
Kreditgebern

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Vermietungen

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

6. Sonstige Verbindlichkeiten
(davon aus Steuern € 128.419,74; i. Vj.
€ 117.025,05) (davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit € 0,00 Vorjahr € 0,00)

Bilanzsumme

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
35.183,61 46.429,08
2.117.443,53 2.035.613,01
3.000,00 2.155.627,14 6.517,45
726.344,67 713.497,15
1.780.500,98 1.780.500,98
1.060.775,03 1.026.355,90
39.500,00  3.607.120,68 39.500,00
128.475,17 -11.997,73
0,00 71.535,74
47.266,65 0,00
5.843.956,34 5.707.951,58
192.660,32 183.935,32
24.000,00 216.660,32 25.000,00
3.824.236,68 4.046.012,07
365.590,91 377.219,85
975.728,26 956.548,94
17.659,92 18.390,85
81.070,57 96.104,67
147.872,45 5.412.158,79 135.053,23
11.472.77545  11.546.216,51




Gewinn und Verlustrechnung fir die Zeit vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

9. Ertrége aus Beteiligungen und
Geschaftsguthaben

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.

18.

Umesatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung
aus anderen Lieferungen und

Leistungen

Erhéhung/Verminderung des
Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrége

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen flr Hausbewirt-

schaftung

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung
(davon fur Altersversorgung
€ 19.300,15; i. Vj. € 24.780,61)
Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagenvermogens und Sachanlagen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
Sonstige Steuern
Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag

Einstellung in Ergebnisrtcklagen

Entnahme aus Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
3.287.436,90 3.265.906,16
18.432,28 12.052,66
17.112,31 -12.676,47
22.386,81 27.704,21
3.345.368,30 3.292.986,56

430.580,33

114.546,25

2.044.384,17

1.300.984,13

545.126,58

179.349,00

142.494,41
31,54

6.104,42
189.934,91

250.215,19

2.409,60
119.330,42
128.475,17

47.266,65
0,00

81.208,52

2.067.170,90

1.225.815,66

485.823,45

122.952,20

187.880,00

146.595,24
34,86
14.656,01

196.502,50

100.753,14

2.409,60
110.341,27
-11.997,73

0,00
71.535,74

59.538,01




ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2015

A Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Die
Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung flr
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt-VVO), wobei bei
der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung
findet.

B Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Die Immateriellen Vermdgensgegenstdnde wurden zu Anschaffungskosten bewertet. Das
gesamte  Sachanlagenvermdégen  wurde zu  fortgefuhrten  Anschaffungs-  oder
Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage der
Vollkosten ermittelt. Diese setzen sich aus Fremdkosten und eigenen Verwaltungs- und
Betriebsleistungen zusammen.

Die Bewertung der Vorrate (Heiz6lbestande) erfolgte zu Anschaffungskosten, die nach dem
Fifo-Verfahren bewertet werden.

Fremdkapitalzinsen wurden in die aktivierten Herstellungskosten nicht einbezogen.

Die planméRigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstédnde des Anlagevermdgens wurden

wie folgt vorgenommen:

- Grundsticke mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter
Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren (1%) bei Althausbesitz, von
80 Jahren (1,25%) bei Neubauten.

- Fur vier im Geschaftsjahr 2002 umfangreich modernisierte Altbauten wurde die
Nutzungsdauer um weitere 20 Jahre verlangert. Die in der Pos. Grundstiicke mit anderen
Bauten ausgewiesenen technischen Anlagen eines Parkplatzes werden (Uber eine
Nutzungsdauer von 10 Jahren abgeschrieben..

- Betriebs- und Geschéftsausstattung unter  Anwendung der linearen
Abschreibungsmethode und Zugrundelegung von Abschreibungssatzen zwischen 10 und
25%.

- Immaterielle Vermdgensgegenstdnde unter Anwendung der linearen Abschreibungs-
methode und Zugrundelegung von Abschreibungssatzen zwischen 20 und 33,33%.

Die anderen Finanzanlagen sind zum Nennwert bewertet.

Die Bewertung der Vorrdte erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Die
unfertigen Leistungen (Betriebskosten) setzen sich aus umlagefahigen Fremdkosten und
Eigenleistungen zusammen.

Die Heizolbestande sind nach den Anschaffungspreisen der zuletzt bezogenen Lieferungen
bewertet unter Anwendung des Fifo-Verfahrens.

Bei den zu Nennwerten angesetzten Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden
wurde allen erkennbaren Risiken durch Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Der unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesene Baukostenzuschuss von
TEUR 71,4 fir den I. Bauabschnitt zur Errichtung einer Wéarmeversorgungsanlage durch die
Firma Thermago, wird iber 20 Jahre abgeschrieben.
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Pensionsrickstellungen:

Sie wurden nach dem Anwartschaftsverfahren unter Bericksichtigung von zukunftigen
Entgelt- und Rentenanpassungen ermittelt. Dabei wurden die Richttafeln 2005 G von Prof.
Dr. Klaus Heubeck, ein Abzinsungssatz von 4,31% (Vj. 4,53%) bei einer angenommenen
Restlaufzeit von 15 Jahren sowie ein Rententrend von 1,8% (Vj. 1,8%) zugrunde gelegt.
Fluktuation und Gehaltstrend sind mit 0,0 % angesetzt.

Am 31. Dezember 2015 betragen die nicht durch Ruckstellungen ausgewiesenen Pensions-
verpflichtungen 262,7 TEUR (Vj. 246,2 TEUR).

Sonstige Rickstellungen:

Sie wurden in Hohe des nach vernunftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag passiviert.

C Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in dem nachfolgenden
Anlagegitter dargestellt:

f‘;sf;zlflfﬁ:g: Zugtinge Abainge Abschreibungen des Abschreibungen Buchwert Buchwert
osten g gang gang Geschaftsjahres (kumuliert) 31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A.  Sachanlagen
1. Immaterielle
Vermogens- 36.029,58 0,00 0,00 332,00 35.973,58 56,00 388,00
gegenstande
2. Grundsticke mit 14.331.62549 | 109.263,96 0,00 167.487,00 6.187.82551 @ 8.253.06394 & 8.311.286,98
Wohnbauten
3. Grundsticke mit 250.413,27 0,00 0,00 3.742,00 81.090,60 178.322,67 182.064,67
anderen Bauten
4, Betriebs- und
Geschaftsaus- 87.182,23 0,00 0,00 7.788,00 81.026,23 6.156,00 13.944,00
stattung
5. Finanzanlagen 1.352,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.352,00 1.352,00
Gesamtsumme 14.715.602,57 |  109.263,96 0,00 179.349,00 6.385.915,92 | 8.438.950,61 & 8.509.035,65

Bei ,,Andere Finanzanlagen® handelt es sich um die Geschiftsguthaben bei der Genobank
Mainz eG, der Mainzer Volksbank, der Sparda-Sldwest eG, Mainz sowie der Mainzer
Energiegenossenschaft eG mit einer Haftsumme von insgesamt EUR 1.352,00. Mit einer
Inanspruchnahme aus der Haftung wird nicht gerechnet.
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Die Position ,,Andere Vorrite* betreffen hauptséchlich die Heizolvorrate mit EUR 55.515,89.

Die Forderungen aus Vermietung und die sonstigen Vermdgensgegenstande stellen sich wie
folgt dar:

Forderungen aus Vermietung EUR 14.785,57 (Vj. EUR  21.708,38)

Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Vermdgensgegenstande EUR 4.363,81 (Vj. EUR 4.363,81)

EUR 2915743 (Vj.EUR  2.678,53)

Davon jeweils Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr EUR 0,00
(Vj. EUR 0,00).

Der unter dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesene Baukostenzuschuss von
TEUR 71,4 fur die Errichtung der Heizanlage Gorz-Stiftung wird Uber die Vertragslaufzeit
des Warmelieferungsvertrages tber 20 Jahre abgeschrieben.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Ruckstellungen fir Prifungskosten EUR 17.000,00
Ruckstellungen fiir Berufsgenossenschaft EUR 3.000,00
Rickstellungen fur Bilanzierungsaufwand EUR 3.500,00
Rickstellung fur Archivierungskosten EUR 500,00

EUR 24.000,00
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten, sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte,
stellen sich wie folgt dar:

(in Klammern Vorjahreszahlen )

- . davon .
Verbindlichkeiten Insgesamt Restlaufzeiten davon gesichert
(Vorjahr) unter 1 Jahr 1 -5 Jahre Uber 5 Jahre S;Ac\;\te(rjﬁrr\g

€ € € €
\gersrng)';fhke'te” 3.824.236,68 196.699,02 1.521.381,86 2.106.155,80 3.824.236,68 | GPR
gegentber (4.046.012,07) (189.981,27) (1.606.150,34) | (2.249.880,46) = (4.046.012,32) = GPR
Kreditinstituten
;gm%‘;‘r’gﬁéfgn 365.590,01 14.111,82 67.086,44 284.392,65 365.590,91 = GPR
Kreditgebern (377.219,85) (13.692,19) (64.750,06) (298.777,6) (377.219,6) | GPR
Erhaltene Anzahlungen 975.728,26 975.728,26 0 0 0
9 (956.548,94) (956.548,94) 0 0 0
Verbindlichkeiten aus 17.659,92 17.659,92 0 0 0
Vermietung (18.390,85) (18.390,85) 0 0 0
\L’i‘zrft:r’:ﬂ“‘ézkji'fj” aus 81.070,57 81.070,57 0 0 0
srerung (96.104,67) (96.104,67) 0 0 0
Leistungen
Sonstige 147.872,45 147.872,45 0 0 0
Verbindlichkeiten (135.053,23) (135.053,23) 0 0 0
Gesamt 5.5412.158,79 1.433.142,04 1.588.468,30 2.390.548,45 4.189.827,59
Vorjahr (5.629.329,61) | (1.409.771,15) (1.670.900,40) | (2.548.658,06) = (4.423.231,92)
GPR = Grundpfandrecht
Sonstige Verbindlichkeiten:
Steuerschulden EUR 128.419,74
Mitgliederguthaben EUR 19.452,71
EUR 147.872,45

Die Verbindlichkeiten aus Steuern beinhalten die noch nicht verrechnete Kapitalertragsteuer
aus den Dividendenzahlungen 2007 bis 2013, dem gegeniber besteht bei der Position
»Sonstige Vermogensgegenstinde® noch eine Forderung gegen das Finanzamt aus dem
Sammelantrag der VVorfinanzierung der Kapitalertragsteuer aus dem Kalenderjahr 2011.
Weiterhin enthalten ist die Verbindlichkeit in Héhe von EUR 36.286,68 gem. § 38 KStG aus
der Abgeltungsteuer zum EKO02  Bestand. Die entsprechenden Steuerbescheide des
Finanzamtes liegen bis heute noch nicht vor.
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D Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zusammen:

Sollmieten EUR 2.415.097,27
abzlglich Erlésschmélerungen EUR 42.507,17
Summe EUR 2.372.590,10
Umlagen EUR 901.206,72
abzlglich Erlésschmélerungen EUR 13.628,20
Summe EUR 887.578,52
Antennengebiihren EUR 27.268,28
Gesamtsumme EUR 3.287.436,90

Die Erlésschmalerungen betreffen Ausfalle wegen Leerstands.

Die Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen ergibt sich wie folgt:

Bestand 01.01.2015 EUR 885.845,91
Bestand 31.12.2015 EUR 902.958,22
EUR 17.112,31

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

Erstattung Lohnfortzahlung EUR 3.692,76
Eintrittsgelder, Bearbeitungsgebuhr EUR 4.115,01
Ertrage fruherer Jahre Mieter EUR 13.294,66
Ertrage fruherer Jahre Mitglieder EUR 596,01
Sonstige Ertrage EUR 688,37

EUR 22.386,81

Die Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen setzen sich im Wesentlichen
wie folgt zusammen:

Betriebskosten EUR 823.272,91
Instandhaltungskosten EUR 1.221.111,26
EUR 2.044.384,17

13



Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind hauptséchlich  séchliche
Aufwendungen der Verwaltung enthalten.

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen betreffen im Wesentlichen die Dauerfinanzierung fur
Mietobjekte.

In den ,Zinsen und &hnliche Aufwendungen“ sind TEUR 14,0 (i. Vj. TEUR 8,0)
Aufwendungen aus der Aufzinsung von Pensionsriickstellungen enthalten.

Bei den sonstigen Steuern handelt es sich Uberwiegend um Grundsteuern.

E Sonstige Angaben

Die Organe der Genossenschaft haben in der gemeinsamen Sitzung vom 21. August 2008
beschlossen, keinen Antrag geméall 8 34 Abs. 16 KStG auf Fortgeltung der verwendungs-
abhangigen Kaorperschaftsteuererhéhungen zu stellen.

Aus diesem Grund war bei der Erstellung der Jahresabschliisse 2008 bis 2013 und auch 2014
eine Verbindlichkeit gegenliber dem Finanzamt in Héhe von EUR 36.286,68 zu passivieren.

Mitgliederbewegung Mitglieder mit Geschéftsanteilen

Stand am 01.01.2015 3.218 6.897
Korrektur -8 -18
Zugang 134 476
Abgang 82 184
Stand am 31.12.2015 3.262 7.171

Das Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich im Geschaftsjahr um
EUR 81.830,52 erhoht. Eine Nachschusspflicht der Mitglieder besteht nicht.

Die Zahl der durchschnittlich 2015 beschaftigten Arbeitnehmer betrug:
Vollbeschéftigung = Teilzeitbeschéaftigte

Kfm. Mitarbeiter/innen 4 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb 4 0
8 1

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

Verband der Stdwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V. Franklinstr. 62, 60486 Frankfurt

14



Mitglieder des Vorstandes:

Maus, Horst (Vorsitzender)
Glockner, Anja (stellv. Vorsitzende)
Kriimmelbein, Brunolf

Christ, Gunter

Losch, Siegfried

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Dr. Grimm, Matthias (Vorsitzender)
Briese, Kirsten (stellv. Vorsitzende)
Pfaff, Arnulf

Huber, Rupert

Muiller, Elfriede

Finger, Martin

Hertlein, Ute

Bocher, Horst

Dr. Streb, Christiane

F Weitere Angaben

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:
Ausschittung einer Dividende von rd. 4% = EUR 81.208,52

Mainz, den 04.05.2016

Gemeinniitzige Wohnstatten-Genossenschaft

Mainz e.G.

Maus Glockner Kriimmelbein



Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich in seinen Sitzungen sowie anhand regelmaRiger schriftlicher und
mundlicher Berichte des Vorstandes eingehend tber alle wesentlichen Angelegenheiten der
Genossenschaft unterrichtet und von der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfihrung Gberzeugt.
Er hat selbst oder durch seine Ausschisse die ihm aufgrund gesetzlicher oder
satzungsmaRiger Bestimmungen vorgelegten Einzelvorgédnge beraten. Im abgelaufenen
Geschaftsjahr 2015 wurden insbesondere der Jahresabschluss 2014, der Mittelfristige
Instandhaltungs- und  Modernisierungsplan, der Wirtschaftsplan 2015 und das
Risikomanagementsystem sowie die Berichte des Prifungs- und des Bauausschusses
behandelt.

Der Prifungsausschuss hat im Geschéftsjahr 2015 mit den ihm zur Verfugung stehenden
Mitteln die formelle OrdnungsmaRigkeit des Rechnungswesens und des Jahresabschlusses
2014 sowie zum Jahresende den Kassenbestand gepruft. Der Bauausschuss hat die
Durchfiihrung von Bauinstandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen beratend begleitet.
Im Geschéftsjahr fanden 4 Sitzungen des Aufsichtsrates, 3 gemeinsame Sitzungen von
Vorstand und Aufsichtsrat, 2 Prufungen des Prufungsausschusses und 2 Prifungen bzw.
Begehungen des Bauausschusses statt.

Uber die Prifung des Jahresabschlusses 2014 wurde bereits in 2015 berichtet.

Die im laufenden Geschéftsjahr 2016 durchgefiihrte Priifung des Jahresabschlusses 2015 hat
keine Beanstandungen ergeben. Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass der Jahresabschluss ein
den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Genossenschaft vermittelt und der Lagebericht die erforderlichen Angaben enthélt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahresabschluss 2015
festzustellen und dem Vorschlag tber die Gewinnverwendung zuzustimmen.

Herr Dr. Grimm, Frau Muller und Herr Pfaff scheiden turnusgemaR zum Zeitpunkt der
Mitgliederversammlung 2016 aus dem Aufsichtsrat aus. Alle drei stehen fiir eine Wiederwahl
zur Verfigung.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeitern flr die geleistete Arbeit sowie den
Mitgliedern flr das entgegengebrachte Vertrauen.

Mainz, den 21.04.2016

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates
Dr. Matthias C. Grimm
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